Dabrowa Biskupia, dn. 16.02.2026r.
KOM.6220.12.V111.2025.2026.JR

DECYZIA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 oraz w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks
Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2025r. poz. 1691), zgodnie z art. 71 ust. 1 i
ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 77 ust. 1 pkt 1, pkt 2, pkt. 4 art. 79 ust 1, art. 80 ust. 1, ust. 2, art.
82 ust. 1 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1112), a takze na podstawie § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzieé moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Petnomocnika Eko — Opracowania Marcin Szczesny
reprezentujgcego Inwestora:

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa domoéw

jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz podziatem gruntéw rolnych pod dziatki

budowlane na terenie dziatki ewid. o nr 89 obreb 0021 Rejna, gm. Dgbrowa Biskupia, wojewddztwo

kujawsko-pomorskie” oraz po zapoznaniu sie z:

— Raportem o oddziatywaniu na srodowisko przedsiewziecia pn. ,Budowa domdw jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg oraz podziatem gruntow rolnych pod dziatki budowlane na
terenie dziatki ewid. o nr 89 obreb 0021 Rejna, gm. Dabrowa Biskupia, wojewodztwo kujawsko-
pomorskie” sporzadzonego przez Pana Marcina Szczesnego w sierpniu 2025r. (wraz z
uzupetnieniem),

— Postanowieniem WO00.4221.310.2025.AG1.2 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy z dnia 30 grudnia 2025r,

— Postanowieniem znak GR.ZZS$.4900.48.2025WL Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Toruniu z dnia 17
pazdziernika 2025r,

— Opinia NNZ-9022.7.4.2025 Parstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroctawiu z
dnia 29 pazdziernika 2025r,

po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko

Wéjt Gminy Dgbrowa Biskupia
okresla

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia: ,,Budowa domoéw jednorodzinnych wraz z
infrastruktura towarzyszaca oraz podziatlem gruntéw rolnych pod dziatki budowlane na terenie
dziatki ewid. o nr 89 obreb 0021 Rejna, gm. Dabrowa Biskupia, wojewdédztwo kujawsko-pomorskie

Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia,

Przedsiewziecie polega na budowie osmiu domoéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacy terenie dziatki nr 89 obreb 0021 Rejna, gmina Dabrowa Biskupia.

Obecnie dziatka przeznaczona pod planowane przedsiewziecie jest uzytkowana rolniczo.
Otoczenie dziatki stanowig pola uprawne oraz istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
zagrodowa.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy
Balczewskie, gdzie obowigzujg uwarunkowania okreslone przez art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia
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2004r. o ochronie przyrody oraz uchwata nr XI/253/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw
Balczewskich, w tym zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu uouio$.

Whnioskowany pod inwestycje obszar o powierzchni okoto 1,46 ha w ramach zamierzenia zostanie
podzielony na 8 dziatek pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Obstuga komunikacyjna odbywac¢ sie bedzie z drég gminnych, znajdujacych sie na dz. nr 102 oraz
103 obreb Rejna.

Powierzchnia pojedynczej zabudowy jednorodzinnej wyniesie do 140 m2. Pozostalg powierzchnie
nieruchomosci planuje sie przeznaczy¢ na utwardzenia infrastruktury towarzyszacej, drog
wewnetrznych i zielen urzadzona.

Projektowane s obiekty wolnostojace, maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze).

Projektowane domy bedga posiadaty garaz wbudowany w bryte budynku oraz poddasze uzytkowe.
Nie przewiduje sie podpiwniczenia budynkdw.

Bilans terenu przedsiewziecia przedstawia sie nastepujgco:

- powierzchnia inwestycji: 14 600m?,

tgczna powierzchnia projektowanych budynkéw: 1 120 m?,

taczna powierzchnia terenéw utwardzonych: 340 m?,

- tgczna powierzchnia obszaréw biologicznie czynnych: 13 140 m?.

Dziatka nie jest uzbrojona.

Inwestor w Raporcie 00S (bez wystapienia do tut. urzedu gminy o zapewnienie dostepu do
infrastruktury wodno - kanalizacyjnej) zaktadat przytaczenie projektowanej zabudowy do gminnej
sieci wodociggowej i do czasu pobudowania kanalizacji scieki odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

Ze wzgledu na specyfike miejscowosci Rejna tj. rozproszona zabudowa w otoczeniu le$nym, gdzie
infrastruktura wodociggowa wystepuje tylko wzdiuz drég publicznych — nie ma mozliwoéci
podtaczenia projektowanej zabudowy do gminnej sieci odociggowej.

Wtasciciele nieruchomosci, gdzie nie ma mozliwosci wigczenia do gminnej sieci wodociggowej
moga korzysta¢ z wody pochodzacej z wiasne]j studni, budowa prywatnego ujecie wody (tj.
studnia glebinowa o wydajnosci nieprzekraczajacej do 10 m3/h i gtebokosci np. do 30 m.p.p.t. -
tzw. zwykte korzystanie z wdd, niewymagajace uzyskania decyzji o érodowiskowych
uwarunkowaniach).

Woda na potrzeby funkcjonowania projektowanej zabudowy dostarczana bedzie albo z
indywidualnego ujecia wody lub warunkowo po zaprojektowaniu i wykonaniu prywatnego
przytacza wodociggowego od gminnej sieci wodociggowe] celem stworzenia mozliwodci
dostarczenia wody na potrzeby planowanego osiedla 8 domkéw jednorodzinnych (prywatna sie¢
wodociggowa) wytgcznie w przypadku uzyskania zgody wtascicieli dziatek nr 41 lub 43 ob. ewid.
0021 Rejna, przez teren ktorych to dziatek przebiega gminna sie¢ wodociggowa o $rednicy @ 90
po uzyskaniu warunkowej zgody gminy Dgbrowa Biskupia (wtasciciela sieci wodociaggowej) na
zaprojektowanie prywatnego odcinka sieci wodociggowej od gminnej sieci opomiarowanej
wodomierzem gtéwnym w studni wodomierzowej na granicy dziatki nr 89 obreb 0021 Rejna od
strony dziatek 41 lub 43 ob. ewid. 0021.

Ze wzgledu na duzg odlegtos¢ od gminnej oczyszczalni éciekéw $cieki socjalno — bytowe z
projektowanego terenu beda odprowadzane do indywidualnie zaprojektowanych i wykonanych
oczyszczalni  przydomowych lub  szczelnych zbiornikéw bezodptywowych gromadzenia
nieczystosci ptynnych.

Teren wnioskowanego zamierzenia nic jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Il. Istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobdéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dia terendow

sasi

ednich:

1. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia podjg¢ nastepujace

dziatania:

1) Prace budowlane bedgce Zrédtem hatasu, zwtaszcza w sasiedztwie terendw objetych

2)

ochrong przed hatasem w szczegélnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu lub urzadzen

mechanicznych, prowadzi¢ wylgcznie w porze dziennej, tj. w goedzinach od 6.00 do

22.00. Prace te nie mogg zaktécac wypoczynku nocnego:

a) stosowac sprawne technicznie maszyny i urzadzenia o niskiej emisji hatasu, prowadzi¢
biezgcg konserwacje sprzetu,

b) ogranicza¢ do minimum prace, w trakcie ktérych wykorzystywany jest sprzet ciezki,
uzycie urzgdzen wibracyjnych oraz prace jatowa silnikow maszyn i urzadzen,

c) unika¢ (w miare mozliwosci) réwnoczesnej pracy sprzetow charakteryzujgcych sie
wysokim poziomem mocy akustycznej,

d) stosowac obudowy czesci lub catosci maszyny ostonkami akustycznymi,

e) stosowac elementy amortyzujgce, np. elastyczne podktadki,

f) stosowac wysokiej jakosci thumiki w silnikach spalinowych,

g) stosowaé miejscowe ekranowanie w przypadku prac o szczeg6lnie wysokim poziomie
mocy akustycznej,

h) prowadzi¢ transport materiatdéw pylacych samochodami ze skrzyniami fadunkowymi
wyposazonymi w oponcze ograniczajace pylenie transportowanego materiatu,

i) wylaczac silniki pojazdéw samochodowych oraz maszyn roboczych w trakcie przerw
od pracy,

i) planowac w sposdb optymalny dostawy materiatéw, w celu zapewnienia efektywnego
wykorzystania srodkow transportu, bez wystepowania zbednych kursow;

k) place postojowe $rodkéw transportu i maszyn budowlanych lokalizowac na szczelnej,
utwardzonej nawierzchni.

l) zabiegi zwigzane z konserwacjg i naprawami maszyn i urzadzen nalezy wykonywac w
miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, o podfozu zabezpieczonym przed
przedostaniem sie do gruntu i wod podziemnych zanieczyszczen.

W celu zabezpieczenia gruntu oraz woéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac
wytacznie sprawnego sprzetu i monitorowa¢ ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére moga powstac w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostepnosc
sorbentéw.

W przypadku wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent

zebrac i przekazac uprawnionym odbiorcom odpaddw.

3) Prowadzi¢ prawidtowa eksploatacje maszyn i urzadzen oraz utrzymywac je w odpowiednim

stanie technicznym w zakresie uktadéw paliwowo-olejowych, a takze przeprowadzic
systematyczne przeglady sprzetu;

4) Wykorzystywaé maty chtonne do podkfadania pod urzadzenia w czasie przerw w pracy;
5) Nie wykonywa¢ na terenie budowy czynnosci zwigzanych z uzupetnianiem paliwa i

naprawianiem sprzetu budowlanego;

Prace budowlane rozpoczgé poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem
rozrodu gatunkow dziko wystepujacych zwierzat, przypadajgcym w terminie od 1 marca do
31 sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed
zajeciem terenu przez specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw ptakéw oraz rozrodu
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zwierzat na terenie inwestycji.

7) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopdw dokonaé kontroli obecnodci
zwierzgt w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odtowic, a
nastgpnie przenies¢ poza obszar robdt, do siedliska zapewniajgcego mozliwosé dalszej
wedrowki.

8) Do ewentualnych nasadzenn uzywac wytgcznie sadzonek drzew i krzewdw gatunkow
rodzimych.

9) Zadrzewienia pozostajgce w zasiggu prac i niepodlegajace usunieciu zabezpieczyé na czas
prowadzenia robdt przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez: odeskowanie pni
drzew,

a) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

b) zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopoéw w ich
sgsiedztwie krdtkimi odcinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopow, w celu ochrony
bryt korzeniowych przed przesuszeniem,

c) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systemdéw korzeniowych drzew i
krzewdw w sposdb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstate ewentualne
uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

d) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i sktadowania materiatow
poza zasiegiem rzutu koron drzew.

10) Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykonac preferujgc
gatunki rodzime.

11} W przypadku stosowania oswietlenia terenu, ograniczy¢ je do niezbednego minimum oraz
wykorzystywac niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV Zrddia sSwiatta z
jednoczesnym zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajgcych strumien swiatta ku
dotowi, dazac do spetnienia wymogu ULOR = 0%.

12) Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia $cieki socjalno - bytowe z projektowanego
terenu odprowadza¢ do indywidualnych zaprojektowanych i wykonanych oczyszczalni
przydomowych lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych gromadzenia nieczystosci
ptynnych ktére beda oprdzniane przez uprawnione podmioty.

13) Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia woda na potrzeby funkcjonowania
projektowanej zabudowy dostarczana bedzie z indywidualnych uje¢ wody lub warunkowo
po zaprojektowaniu i wykonaniu prywatnego przytacza wodociggowego od gminnej sieci
wodociggowej na warunkach gestora sieci wodociggowej.

14) Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé poprzez sptyw powierzchniowy bezposrednio do
gruntu;

15) Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpadéw.

16) Odpady magazynowac selektywnie, w sposéb uwzgledniajacy ich wiasciwosci fizyko-
chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big - bagi, opakowania,
pryzmy itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajgc ich regularny odbidér przez
uprawnione podmioty. ;

17} Ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem urzadzen i rozwigzan technicznych powinny
miesci¢ sie w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych, w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczanych do zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. = Prawo ochrony $rodowiska,

Nie dotyczy
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Vi.

VII.

Vill.

Xl.

Xl

Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na srodowisko w odniesieniu
do przedsiewzieé, dla ktorych przeprowadzono postepowanie w sprawie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko

Planowane przedsiewziecie nie podlega Konwencji o ocenach oddziatywania na srodowisko w
kontekscie transgranicznym (Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz. 1110).

Gotowosc instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla w przypadku instalacji do spalania
paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej o elektrycznej mocy znamionowej nie mniejszej
niz 300 MW.

Niewymagane

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie nalezy przeprowadzac oceny oddziatywania na
srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko, w
ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktdérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios.

Z przeprowadzonej ocene oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, nie wynika potrzeba
moniteringu oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko w fazie eksploatacji i
likwidacji. Z przeprowadzonej ocene oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, nie wynika
potrzeba monitoringu oddzialywania planowanego przedsiewziecia na srodowisko w fazie
eksploatacji. Nalezy zrealizowa¢ dziatania dotyczace zapobiegania, ograniczania oraz
monitorowania oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko okreélone przez Inwestora w
Raporcie 00S.

Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.
Nie stwierdzono koniecznosci wykonania kompensacji przyrodniczej
Nie stwierdzono koniecznosci wykonania analizy po realizacyjnej.

W przypadku wykonywania dziatalnosci pogarszajgcej stan $rodowiska, zostang podjete
odpowiednie decyzje nakazujgce wstrzymanie takiej dziatalnosci do czasu zainstalowania
urzadzen lub wykonania innych czynnosci zabezpieczajgcych srodowisko.

Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewzigcia.

UZASADNIENIE

w dniu 5 wrzesnia 2025r. Petnomocnik Inwestora: Marcin Szczesny EKO-OPRACOWANIA,
reprezentujgc wystapit do Wojta Gminy Dabrowa Biskupia zamieszkatego w miejscowosci Batkowo
7/2, 88-110 Batkowo ‘
z wnioskiem o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
inwestycyjnego: ,budowa domoéw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
podziatem gruntow rolnych pod dziatki budowlane na terenie dziatki ewid. o nr 89 obreb 0021 Rejna,
gm. Dabrowa Biskupia, wojewddztwo kujawsko-pomorskie”.
Wraz z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w dniu 5 wrzesnia br.
Inwestor ztozyt Raport o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko wraz z
inwentaryzacjg przyrodniczg.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
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oddzialywania na srodowisko, stwierdzono, Ze organem wtasciwym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Dgbrowa Biskupia.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci Raportu oddziatywania na s$rodowisko
przedsiewziecia pn. ,Budowa domow jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz
podziatem gruntéw rolnych pod dziatki budowlane na terenie dziatki ewid. o nr 89 obreb 0021 Rejna,
gm. Dgbrowa Biskupia,” sporzadzonego przez Pana Marcina Szczesnego w sierpniu 2025r. (wraz z
uzupetnieniem), ustalono, ze wnioskowana inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢
wymienionych w ww. rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny
oddziatywania na $rodowisko jest fakultatywne, tj.: & 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze, czyli:
»Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktdrych
mowa w art. 6ust. 1 pkt 1-5,8i9 ustawyzdnia 16 kwietnia 2004 r.

Przedmiotowy Inwestycja polega na budowie o$miu doméw jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcy terenie dziatki nr 89 obreb 0021 Rejna, gmina Dabrowa Biskupia. Dziatka o powierzchni
okoto 1,46 ha w ramach zamierzenia zostanie podzielony na 8 dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

Obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie z drog gminnych, znajdujgcych sie na dz. nr 102 oraz 103
obreb Rejna.

Projektowane domy beda posiadaty garaz wbudowany w bryte budynku oraz poddasze uzytkowe.

Nie przewiduje sie podpiwniczenia budynkow.

Na terenie osiedla nie planuje sie parkingdw poza podjazdami przy kazdym z domoéw, o tgcznej
powierzchni 340 m% W bryle doméw zaprojektowano garaze o maksymalnej powierzchni 20 m2.
Scieki socjalno-bytowe z projektowane] zabudowy odprowadzane beds do oczyszczalni
przydomowych lub gromadzone beda w bezodptywowych zbiornikach na nieczystosci ptynne, o
pojemnosci ok. 10 m?, ktére beda oprézniane przez specjalistyczne firmy.

Woda na potrzeby funkcjonowania zabudowy dostarczana bedzie z indywidualnych ujeé¢ wody albo
warunkowo po wykonaniu przytacza z gminnej sieci wodociggowe]j na warunkach gestora sieci.
Energia elektryczna doprowadzona zostanie z projektowanego przytacza energetycznego. Budynki
jednorodzinne w zatozeniach majg by¢ ogrzewane pompami ciepta, IR, sporadycznie olejem
opatowym lub gazem propan-butan.

W zaleznosci od stosowanych urzadzen grzewczych, w niektérych przypadkach moze by¢ wykonana
infrastruktura towarzyszgca - zbiorniki na olej opatowy lub gaz propan-butan. Jednak, zgodnie z
raportem, w 90% przypadkow bedg to pompy ciepta i ogrzewanie elektryczne (np. podczerwien),
wspomagane instalacjami fotowoltaicznymi zintegrowanymi z budynkami.

Obszar inwestycji stanowi uzytek rolny - grunty orne V klasy bonitacyjne;j.

Obecnie teren nieruchomosci jest niezabudowany i intensywnie uzytkowany rolniczo, w zwigzku z
czym nie przewiduje sie prac rozbidrkowych.

W raporcie przeprowadzono analize wariantowg. Racjonalny wariant alternatywny dotyczy zmiany
systemu ogrzewania na piece wykorzystujace ekogroszek.

W tym zafozeniu kazdy z domoéw wyposazony bytby w piec na paliwo state, tj. ekogroszek.
Przewidywane zuzycie surowcow ciggu roku dla jednego gospodarstwa wyniostoby 3 Mg.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze korzystniejszym z uwagi na wptyw na $rodowisko jest wariant
inwestorski.

W toku postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia, zgodnie z art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego
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organ zawiadomit strony postepowania o podejmowanych czynnosciach w prowadzonym
postepowaniu administracyjnym, w formie publicznego obwieszczenia, poprzez wywieszenie na
tablicy ogloszenn w tut. Urzedzie Gminy Dabrowa Biskupia, na tablicy ogtoszert miejscowosci Rejna
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Dabrowa Biskupia

Na podstawie art. 33 ust.1, pkt. 7, w zwigzku z art. 33a, art. 79 ust.1, ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz.U. z 2024r,
poz. 1112), w dniu 30.09.2025r. obwieszczeniem znak KOM.6220.07.VIIl. 2025.JR Wéjt Gminy
Dgbrowa Biskupia podat do publiczne] wiadomosci informacje o zamieszczeniu w publicznie
dostepnym wykazie wniosku z dnia 5 wrzesnia 2025r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia inwestycyjnego: ,budowa doméw jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg towarzyszacy oraz podziatem gruntéw rolnych pod dziatki budowlane na terenie dziatki
ewid. o nr 89 obreb 0021 Rejna, gm. Dabrowa Biskupia, wojewddztwo kujawsko-pomorskie”.

Zgodnie z art. 29 ww. ustawy - w postepowaniu prowadzonym z udziatem spoteczenstwa kazdy miaf
prawo sktadania uwag i wnioskdw w terminie 30 dni od daty podania do publicznej wiadomosci.

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 30.10.2025r. nie wptynety do tut. organu zadne uwagi i wnioski.
Zgodnie z art. 34 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, kazdy obywatel ma prawo sktadania uwag i wnioskéw w postepowaniu prowadzonym z
udziatem spofeczenstwa. W trakcie przeprowadzania postepowania raport o oddziatywaniu na
srodowisko byt wylozony do wgladu. Organ prowadzacy postepowanie na kazdym etapie
realizowania inwestycji informowat spotecznoé¢ lokalng o zakresie, sposobie, planowanej technologii
wykorzystywanej podczas funkcjonowania domoéw, ich skali oddziatywania.

Na podstawie art. 77 ust. 1, pkt. 1, 2, 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, tut. organ wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Bydgoszczy, Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroctawiu oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Inowroctawiu o uzgodnienie warunkow
realizacji planowanego przedsiewziecia inwestycyjnego.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Toruniu
postanowieniem znak GR.ZZ$.4900.48.2025.WL z dnia 17 pazdziernika 2025r. (data wptywu do tut.
urzedu 20.10.2025r) uzgodnit realizacje planowanego przedsiewziecia i okreslit nastepujgce warunki
srodowiskowe:

1. Naoleizy uzywad wytgcznie sprawnego sprzetu i monitorowacé ewentualne wycieki substancji
ropopochodnych, ktére mogg powstac w wyniku konserwacji flub awarii sprzetu.

2. Place postojowe srodkéw transportu i maszyn budowlanych lokalizowac na szczelnej, utwardzonej
nawierzchni.,

3. Zabiegi zwigzane z konserwacjq i naprawami maszyn i urzqdzen nalezy wykonywac w miejscach
do tego odpowiednio przystosowanych, o podiozu zabezpieczonym przed przedostaniem sie do
gruntu i wéd podziemnych zanieczyszczen.

4. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych naleZy na bieigco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentdw, ktdrych odpowiednia ilos¢ powinna byc stale
zagwarantowana na terenie przedsiewziecia.

5. Scieki bytowe w fazie eksploatacji nalezy gromadzi¢c w szczelnych zbiornikach, ktdre bedq
oprozniane przez uprawnione podmioty.
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Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Inowroclawiu  pismem  znak

NNZ.9022.7.4.2025.Wasz z dnia 29 pazdziernika 2025. wyrazit opinie, ze decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach winna zawierac nastepujgce warunki:
1. Na etapie realizacji przedsiewziecia:

prace organizowac w taki sposéb, aby powodowac jok najmniejszq ucigzliwos$¢ akustyczng i
emisfe zanieczyszczend w srodowisku, w tym:

— prace budowlane w sqgsiedztwie terendw objetych ochrong przed hatasem prowadzic

wyfgcznie w porze dziennej (w godzinach 6.00-22.00),

— stosowac sprawne technicznie maszyny i urzqdzenia o niskiej emisji hatasu, prowadzic

biezgcg konserwacje sprzetu,

— ograniczac do minimum prace, w trakcie ktorych wykorzystywany jest sprzet ciezki, uzycie

urzqdzen wibracyjnych oraz prace jatowgq silnikéw maszyn i urzgdzen,

— unika¢ (w miare mozliwosci) réwnoczesnej pracy sprzetéw charakteryzujgcych sie

wysokim poziomem mocy akustycznej,

— stosowac obudowy czesci lub cafosci maszyny ostonkami akustycznymi,

— stosowac elementy amortyzujqce, np. elastyczne podktadki,

— stosowac wysokief jakosci ttumiki w silnikach spalinowych,

— stosowac miejscowe ekranowanie w przypadku prac o szczegoinie wysokim poziomie

mocy akustycznej;

— prowadzic transport materiafow pylgcych somochodami ze skrzyniami fadunkowymi

wyposazonymi w oporicze ograniczajgce pylenie transportowanego materiafu,

— wyfgczac silniki pojazdow samochodowych oraz maszyn roboczych w traokcie przerw od

pracy,

— planowac w sposéb optymalny dostawy materiatow, w celu zapewnienia efektywnego

wykorzystania srodkéw transportu, bez wystepowania zbednych kursow;
wyposazyc plac budowy w sorbenty umozliwiajgce zebranie zanieczyszczeri w przypadku
awarii sprzetu;
prowadzic prawidfowq eksploatacie maszyn i urzqdzer oraz utrzymywac je w odpowiednim
stanie technicznym w zakresie ukfoddw paliwowo-olejowych, a takie przeprowadzi¢
systematyczne przeglqdy sprzetu;
wykorzystywac maty chionne do podkfadania pod urzgdzenia w czasie przerw w gracy;
nie wykonywac na terenie budowy czynnosci zwigzanych z uzupetnianiem paliwa i
naprawianiem sprzetu budowlanego;
sktadowac odpady w miejscach do tego przeznaczonych, w sposéb zabezpieczajgcy przed
przedostaniem sie szkodliwych substancji do gruntu (na terenach utwardzonych lub w
pojemnikach);
prowadzic selektywne zbieranie odpaddéw w kontenerach oraz workach typu big-bag i
sukcesywnie przekazywac je uprawnionym podmiotom do zagospodarowania;
zapewnic bezpieczne i higieniczne warunki pracy.

2. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia:

zastosowal utwardzonqg nawierzchnie drogi  dojozdowej ograniczajgecej mozliwosc
bezposredniego przenikania substancji ropopochodnych z samochodéw do srodowiska
gruntowo-wodnego w przypadku ewentualnego ich wycieku;
zastosowac  zabezpieczenie instalacji wodociggowej przed mozliwoscig  wtdrnego
zanieczyszczenia wody;
do czasu zrealizowania zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzac Scieki bytowe do
szczelnych zbiornikdw bezodpfywowych na nieczystosci ciekte;
wody opadowe i roztopowe odprowadzac poprzez splyw powierzchniowy bezposrednio do
gruntu;
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» selektywnie gromadzi¢ odpady komunalne w pojemnikach na odpady i przekozywac je
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania.
UcigZliwosci zwigzane z funkcjonowaniem urzgdzen i rozwigzan technicznych powinny miescic sie
w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytuf prawny.

Regionalny Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska w Bydgoszczy pismem znak
W00.4221.310.2025.AG1. 1 z dnia 29 pazdziernika 2025r. wystgpit do Wéjta Gminy Dabrowa
Biskupia z wezwaniem do przekazania wyjasnien informacji zawartych w Raporcie 00S.

Wezwanie to zostato wystane do inwestora w dniu 30 paZdziernika 2025r.
Inwestor zatozyt wyjasnienia 24 listopada 2025r.
Postanowieniem znak W00.4221.310.2025.AG1.2 z dnia 30 grudnia 2025r.) Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy uzgodnit realizacje planowanego przedsiewziecia okreslajac
nastepujgce warunki:

. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia podjgc nastepujgce dziatania:

1. Prace budowlane bedqce Zrédiem hafasu, w szczegdlnosci wykonywane przy uzyciu sprzetu
lub urzgdzeri mechanicznych, prowadzic wyfgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach od
6.00 do 22.00. Prace te nie mogq zaktdcac wypoczynku nocnego

2. W celu zabezpieczenia gruntu oraz wod podziemnych | powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substanciomi ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji, uzywac
wylgcznie sprawnego sprzetu i monitorowad ewentuaine wycieki substancji ropopochodnych,
ktére mogg powstac w wyniku awarii oraz zapewnic dostepnosc sorbentow. W przypadku
wycieku substancji niebezpiecznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebrac i
przekazac uprawnionym odbiorcom odpaddw.

3. Prace budowlane rozpoczgé poza okresem legowym ptakdw oraz kluczowym okresem rozrodu
gatunkow dziko wystepujgcych zwierzqgt, przypadajgcym w terminie od 1 marca do 31
sierpnia lub w dowolnym terminie po potwierdzeniu maksymalnie na 2 dni przed zajeciem
terenu przez specjaliste przyrodnika braku aktywnych legow ptakow oraz rozrodu zwierzgt na
terenie inwestycji.

4. Kozdorazowo przed podjeciem prac w obrebie wykopow dokonac kontroli obecnosci zwierzgt
w ich obrebie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odfowic, a nastepnie
przenies¢ poza obszar robdt, do siedliska zapewniajgcego mozliwosc dalszej wedrowki.

5. Do ewentualnych nasadzeri uzywad wyfgcznie sadzonek drzew | krzewdw gatunkow
rodzimych.

6. Zadrzewienia pozostajgce w zasiegu prac i niepodlegajgce usunieciu zabezpieczy¢ na czas
prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

a) odeskowanie pni drzew,

b) wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

¢) zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopdw w  ich
sgsiedztwie krétkimi odcinkami, ograniczajge czas otwarcia wykopow, w celu ochrony bryt
korzeniowych przed przesuszeniem,

d) prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systemoéw korzeniowych drzew i krzewow w
sposéh reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstafe ewentualne uszkodzenia
mechaniczne pni i korzeni zabezpieczyc preparatem grzybobdjczym,

e) organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i skfadowania materiatow poza
zasiegiem rzutu koron drzew.

9. Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykonac preferujgc gatunki
rodzime.

10. W przypadku stosowania oswietlenia terenu, ograniczy¢ je do niezbednego minimum oraz
wykorzystywac niskoemisyjne w zakresie promieniowania UV Zrodfa swiatfa z jednoczesnym
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zastosowaniem opraw kierunkowych, skupiajgcych strumieri swiatta ku dofowi, dgigc do
spetnienia wymogu ULOR = 0%.

11. Na etapie realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania
wytworzonych odpadow.

12. Odpady magazynowad selektywnie, w sposéb uwzgledniajqcy ich wfasciwosci fizyko-
chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy
itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajgc ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie naleZy przeprowadzac oceny oddziatywania na

Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddziafywania na srodowisko, w

ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 uouios.

Po zebraniu catego materiatu dowodowego w sprawie przed wydaniem decyzji o
érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia, Wojt Gminy Dabrowa
Biskupia spetniajac wymdg art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania
administracyjnego poinformowat strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie z zebranymi w
toku postepowania materiatami dla ww. przedsiewzigcia, a w szczegdlnosci z Raportem 00S wraz z
uzupetnieniem oraz o mozliwosci wypowiedzenia sie co do zebranych materiatéw w terminie 14 dni
od dnia, w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie,

W ramach przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, organ
przeanalizowat kryteria przedmiotowego przedsiewziecia w zakresie, o ktdrym mowa w art. 62 ust. 1
ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko, oceny
$rodowiskowych uwarunkowar dokonano w szczegdlnosci na podstawie:

— Raportu o oddziatywaniu na $rodowisko przedsiewziecia pn. ,,Budowa domoéw jednorodzinnych
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg oraz podziatem gruntéow rolnych pod dziatki budowlane na
terenie dziatki ewid. o nr 89 obreb 0021 Rejna, gm. Dabrowa Biskupia, wojewdédztwo kujawsko-
pomorskie” sporzadzonego przez Pana Marcina Szczesnego w sierpniu 2025r. (wraz z
uzupetnieniem) i Inwentaryzacjg przyrodnicza,

— ustalert whasnych organu wynikajacych z przeprowadzajacego postepowanie administracyjnego,

— poprzez uzyskanie uzgodnienia $rodowiskowych uwarunkowan z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, z Dyrektorem Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzadu Zlewni w Toruniu oraz opinii warunkéw realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia
udzielonych przez Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Inowroctawiu.

Zgodnie z zebrang z postepowaniu administracyjnym dokumentacjg w sprawie ustalono, ze
inwestycja dotyczy bedzie budowy osiedla domdéw jednorodzinnych na terenie dziatki o tgcznej
powierzchni ok. 1,46 ha z przeznaczeniem na budowe 8 budynkéw zabudowy jednorodzinnej,
infrastruktury towarzyszacej, drég wewnetrznych.

Obszar inwestycji stanowi uzytek rolny - grunty orne V klasy bonitacyjnej.
Obecnie teren nieruchomosci jest niezabudowany i intensywnie uzytkowany rolniczo, w zwnazku Z
czym nie przewiduje sie prac rozbidrkowych.
Powierzchnia pojedynczej zabudowy jednorodzinnej wyniesie do 140 m?. Pozostala powierzchnig
nieruchomosci planuje sie przeznaczy¢ na utwardzenia i zieled urzgdzong. Projektowane sg obiekty
wolnostojgce, maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze).
Planowane przedsiewziecie bedzie Zrodtem emisji:

e emisja hatasu,

* emisja gazow i pytow,
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* emisja odpadow,

* emisja wéd opadowo-roztopowych,

* emisja Sciekdw bytowych,

¢ Indywidualnego poboru wody, w przypadku braku wigczenia do gminnej sieci wodociggowe].

W trakcie realizacji przedsiewziecia, wykorzystywany sprzet budowlany bedzie sprawny

techniczne, usuwanie awarii, tankowanie, miejsca postojowe dla maszyn i sprzetu zorganizowane
zostang na terenie utwardzonym i zabezpieczonym przed przedostaniem sie olejéw lub paliwa do
gruntu, oraz wyposazone w sorbenty dla neutralizacji produktéw ropopochodnych.
Odpady powstate podczas budowy bedg w sposob bezpieczny selektywnie gromadzone i przekazane
uprawnionym podmiotom.
W czasie realizacji przedsiewziecia wykonawca bedzie korzystaé z tymczasowego zaplecza
sanitarnego serwisowanego przez uprawnione firmy.
Wykopy budowlane nie wymagajg tymczasowego odwodnienia.
W czasie eksploatacji scieki bytowe z budynkéw odprowadzane beda do oczyszczalni przydomowych
lub skierowane zostang do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych regularnie serwisowanych przez
uprawnione firmy.
Postepowanie z odpadami komunalnymi bedzie prowadzone zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w
Gminie.
Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachow, drég i terendw utwardzonych zostang
skierowane do gruntu.
Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane w granicach Obszaru Chronionege Krajobrazu Lasow
Balczewskich tj. formy ochrony przyrody, o ktérej mowa w art. 6 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024r., poz. 1478 ze zm.), gdzie obowiazuja
uwarunkowania okreélone przez art. 24 ustawy z o ochronie przyrody oraz uchwata nr XI/253/19
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 listopada 2019r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Lasow Balczewskich (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 6123), w tym zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu uouio$; na
terenie nieobjetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a planowana
powierzchnia przeksztatcona wyniesie okoto 1,46 ha.
Teren inwestycji jest obecnie wykorzystywany jako pole uprawne oraz pofozony w otoczeniu terendéw
rolniczych stanowigcych potencjalne siedlisko legowe dla gatunkéw ptakéw chronionych, ktére
zwigzane sg z agrocenozami, a takze potencjalne miejsce zerowania zgrupowan ptakéw migrujgcych i
zimujgcych.
Przeprowadzajagc ocene oddziatywania na s$rodowisko tut. organ na podstawie inwentaryzacji
przyrodniczej dokonat oceny oddziatywania na srodowisko uwzgledniajac réznorodnosé warunkow
terenowych i siedliskowych, znajdujacych sie w zasiegu przewidywanego oddzialywania, dokonano
rozpoznania cennych elementéw $rodowiska przyrodniczego, mogacych podlega¢ naruszeniu,
zniszczeniu lub pogorszeniu stanu ich zachowania na skutek realizacji zatozen projektowych.
Pomimo usytuowania omawianego przedsiewziecia na obszarze chronionym, to obszar inwestycji jak
i jej najblizszego otoczenia nie przedstawia wiekszej wartosci przyrodniczej, sg to bowiem drogi
dojazdowe budynki mieszkalne i obszary uzytkowane rolniczo. To powoduje, Ze zréznicowanie
siedliskowe omawianego obszaru jest niewielkie
Wszystkie gatunki flory na terenie inwestycyjnym to gatunki pospolite, o stabilnej i niezagrozonej
liczebnosci w kraju. Zadna z roélin nie jest objeta catkowitg ochrong krajowg ani nie jest wymieniona
w Czerwonej Ksiedze Roslin.
Nie odnotowano siedlisk przyrodniczych Natura 2000.
Przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wptywu na ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.
Celem wyeliminowania ryzyka zabijania matych zwierzat wskazano na koniecznos¢ kontrolowania
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wykopow kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie.

Nie przewiduje sie wprowadzania plotkéw herpetologicznych, zabezpieczajacych teren przed
przedostaniem sie ptazow. Z przypadku zauwazenia takich osobnikdw, zostang one odfowione i
wypuszczone w innym miejscu

W zwigzku z obecnoscia potencjalnych siedlisk ptakéw na terenie inwestycji, stwierdzono potrzebe
rozpoczgcia prac budowlanych poza okresem legowym ptakéw lub pod nadzorem ornitologa.

Teren inwestycji nie jest zadrzewiony ani zakrzaczony, nic bedzie wiec koniecznoéci wycinki drzew i
krzewow, jednakie drzewa pozostajgce w zasiegu zamierzenia podczas realizacji prac zostang
zabezpieczone przed uszkodzeniami.

Ewentualne nasadzenia na terenie planowanej zabudowy nalezy wykona¢ przy uzyciu sadzonek
drzew i krzewdw gatunkéw rodzimych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przediozonej dokumentacji, w tym raportu o odziatywaniu
przedsiewziecia na Srodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowa¢
niekorzystnym wptywem na Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Balczewskie oraz $rodowisko
przyrodnicze i krajobraz a przyjete dziatania minimalizujgce wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia
wzgledem stwierdzonych elementow érodowiska przyrodniczego.

W raporcie przeprowadzono analize wariantowa. Racjonalny wariant alternatywny dotyczy zmiany
systemu ogrzewania na piece wykorzystujgce ekogroszek. W tym zatozeniu kazdy z domow
wyposazony bytby w piec na paliwo state, tj. ekogroszek. Przewidywane Zuzycie surowcow ciggu roku
dla jednego gospodarstwa wyniostoby 3 Mg.

Z przeprowadzonej analizy wynika, ze korzystniejszym z uwagi na wptyw na $rodowisko jest wariant
inwestorski.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepuja obszary: wodno-bfotne, inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy i sSrodowisko
morskie, obszary gorskie; o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe, przylegajace do
jezior, jak rowniez uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej. W najblizszym sgsiedztwie terenu
inwestycji nie wystepujg zbiorniki wodne ani systemy melioracyjne.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie gminy Dabrowa Biskupia, o niewielkiej gestosci
zaludnienia, ktdéra na przedmiotowym obszarze wynosi, zgodnie z danymi GUS, 33 os./km?.

Obszar zamierzenia pofozony jest poza zasiegiem gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych, obszarami
stref ochronnych uje¢ wéd, a takze poza obszarami zagrozonymi powodzig.

Zadanie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Wisty, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300), na obszarze nastepujgcych jednolitych czesci wod

JCWP PLRW 2000102796499 (Kanat Parcharnski). ICWP posiada status naturalnej czesdci wod.
Zamierzenie znajduje sie w obszarze jednolitej czedci wad podziemnych oznaczonym europejskim
kodem PLGW200045, zaliczonym do regionu wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty, stan ilosciowy i chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry.

Rozpatrywana jednolita czes¢ wod podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celdw
srodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wdd
podziemnych.

Analizowane zadanie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych
oznaczonym europejskim kodem PJLW2000102796499 - ,Kanat Parchariski", zaliczonym do regionu
wodnego Dolnej Wisty. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ta JCWP posiada status
naturalnej czgsci wod, ktérej stan oceniono jako zly (stan ekologiczny: staby, stan chemiczny: brak
danych). Rozpatrywana jednolita cze$¢ wdod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem
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nieosiggniecia celow srodowiskowych, tj. osiggniecia umiarkowanego stanu ekologicznego
(ztagodzone wskazniki: [fosfor ogdlny, fosforany, BZT5, przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C
{maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2740 uS/cm), MIR, MMI]; pozostate wskazniki - I
klasa jakosci); zapewnienia droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D oraz osiggniecia dobrego stanu chemicznego woéd powierzchniowych.

W ramach realizacji przedsiewziecia prowadzone bedg wykopy pod fundamenty budynkéw o
gtebokosci do 1,2 m.

W przypadku pojawienia sie zwierciadta wod gruntowych powyzej rzednej dna wykopu, a takie w
przypadku wystgpienia silnych i dilugotrwatych opaddéw atmosferycznych niezbedne bedzie
odwodnienie tego fragmentu wykopu. Prognozuje sie, ze ewentualne tymczasowe odwodnienie
wykopdw zostanie wykonane przy pomocy przenosnej pompy odwadniajacej, czyli pompowanie
wody bezposrednio z wykopu.

Oczyszczalnie przydomowe lub bezodptywowe zbiorniki na $cieki sanitarne beda szczelne,
atestowane, tak aby zminimalizowac mozliwosc zanieczyszczenia wod gruntowych.

Nie przewiduje sie wptywu tych prac na zaburzenie warunkéw gruntowo-wodnych na
rozpatrywanym obszarze.

Z uwagi na fakt, iz realizacja zamierzenia wigzafa sie bedzie z koniecznoscig przeprowadzenia prac
budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegdlng ostroznoscia.

Pojazdy i sprzet wykorzystane podczas realizacji inwestycji bedg sprawne techniczne (bez wyciekdw
oleju}.

Tankowanie oraz ewentualne naprawy beda wykonywane w miejscu do tego przeznaczonym i
zabezpieczonym przed przedostaniem sie zanieczyszczen do wod i gleby. Prowadzenie prac ziemnych
zwigzanych z budowg budynkéw nie wigze sie z trwatym przeksztatceniem uksztattowania terenu.
Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekéw
substancji ropopochodnych. Po zakonczeniu budowy teren zaplecza zostanie uporzgdkowany.

Woda na etapie budowy bedzie dostarczana z beczkowozéw na cele socjalno-bytowe, budowlane
oraz do zraszania warstw ziemi w celu zapobiegniecia jej pylenia.

Scieki bytowe podczas realizacji zamierzenia gromadzone bedg w przenosnych toaletach,
systematycznie oprdinianych przez wyspecjalizowane firmy.

Inwestor w Raporcie 0O0$ (bez wystgpienia do tut. urzedu gminy o zapewnienie dostepu do
infrastruktury wodno — kanalizacyjnej) zaktadat przytaczenie projektowanej zabudowy do gminnej
sieci wodociggowe] i do czasu pobudowania kanalizacji scieki odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych.

Ze wzgledu na specyfike miejscowosci Rejna tj. rozproszona zabudowa w otoczeniu lesnym, gdzie
infrastruktura wodociggowa wystepuje szczatkowo - tylko wzdtuz drég publicznych.

Ze wzgledu na duzg odlegto$é od gminnej oczyszczalni sSciekdw scieki socjalno — bytowe z
projektowanego terenu beda odprowadzane do indywidualnie zaprojektowanych i wykonanych
oczyszczalni przydomowych lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych gromadzenia nieczystosci
plynnych. ‘

Woda na potrzeby funkcjonowania projektowanej zabudowy dostarczana bedzie z indywidualnego
ujecia wody - wtasciciele nieruchomosci, gdzie nie ma mozliwoéci wiaczenia do gminnej sieci
wodociggowej moga korzysta¢ z wody pochodzacej z wiasne] studni, budowa prywatnego ujgcie
wody (tj. studnia gtebinowa o wydajnosci nieprzekraczajacej do 10 m*/h i gtebokosci np. do 30
m.p.p.t. - tzw. zwykle korzystanie z wdd, niewymagajace uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach) lub warunkowo po zaprojektowaniu i wykonaniu prywatnego przytacza
wodociggowego od gminnej sieci wodociggowej celem stworzenia mozliwosci dostarczenia wody na
potrzeby planowanego osiedla 8 domkow jednorodzinnych (prywatna sie¢ wodociggowa) wytacznie
na warunkach gestora sieci.

Wody opadowe i roztopowe z terendw dachéw projektowanych budynkéw i terenéw utwardzonych
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beda odprowadzane na tereny zielone w obrebie inwestycji poprzez sptyw powierzchniowy.

Majagc na uwadze powyisze stwierdzono, ze wnioskowane zadanie nie przyczyni sie do
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, a wiec nie ograniczy mozliwosci osiggniecia
celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane inne niz
niebezpieczne. W trakcie robdt wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego
magazynowania powstajgcych odpadéw. Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany do
prowadzenia prawidfowej gospodarki z powstajgcymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 ze zm.) oraz szczegdtowymi aktami wykonawczymi.

W zwigzku z eksploatacjg osiedla mieszkaniowego przewiduje sie powstawanie gtownie odpadow
komunalnych tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady beda gromadzone
w odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu i wywozone przez stuzby komunalne.

Podczas prowadzenia prac budowlanych nastagpi niezorganizowana chwilowa emisja hatasu oraz
substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, Srodkéw transportu,
prowadzonymi pracami budowlano-montazowymi, a takze roztadunkiem materiatéw budowlanych i
elementéw infrastruktury.

W celu ograniczenia ucigzliwosci zwigzanej z emisjg hatasu nalezy wykluczy¢ prace sprzetu
charakteryzujacego sie wysoka ucigzliwoscia akustyczng w porze nocnej.

Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystapi emisja zwigzana z ruchem pojazddéw mieszkancow
oraz z indywidualnych zrédet ciepta w budynkach jednorodzinnych.

Ogrzewanie domow bedzie sie odbywad przede wszystkim za pomocg pomp ciepta, IR, a
sporadycznie olejem opatowym lub gazem propan-butan.

Na podstawie przeprowadzonej analizy, stwierdzono, ze emisja substancji z instalacji nic spowoduje
przekroczen obowigzujgcych wartosci odniesienia substancji w powietrzu poza granicami inwestycji.
W dniu 26 czerwca 2023r. Sejmik Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwate Nr
LIX/804/23 w sprawie okre$lenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10,
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskie] - aktualizacja.

Program ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM 10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla
strefy  kujawsko-pomorskiej - aktualizacja stanowi aktualizacje obowigzujagcego dotychczas
»Programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy
kujawsko-pomorskiej" okreslonego uchwatg Nr XXI1/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 22 czerwca 2020r., w zakresie pytu zawieszonego PM 10 oraz benzo(a)pirenu, a
takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5.

Zostat opracowany w zwigzku z odnotowaniem w 2021r. przekroczenia standardéw jakosci powietrza
- Sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM 10 oraz $redniorocznego
poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2,5 (nowego zanieczyszczenia, ktorego przekroczenie
poziomu dopuszczalnego nie wystapito w 2018r.), a takze éredniorocznego poziomu docelowego
benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Bioragc pod uwage skale przedsiewziecia, nie przewiduje sie, aby wplyneto ono na pogorszenie
obecnej sytuaciji. '

Z punktu widzenia emisji hatasu do $rodowiska, funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowic
ucigzliwodci. Przewiduje sig, ze ruch pojazdéw zwigzanych z eksploatacja zabudowy mieszkaniowe]
bedzie na pomijalnie niskim poziomie, ograniczony do samochodéw osobowych nalezgcych do
mieszkancéw projektowanych domaow.

Biorac pod uwage charakter przedsiewziecia i proponowane rozwigzania nie przewiduje sie, aby jej
eksploatacja mogta spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakoéci érodowiska.
Najblizsze tereny chronione akustycznie, graniczace z terenem inwestycji po stronie zachodniej, to
zabudowa mieszkaniowa, w odlegtosci ok. 8,5 m.

str. 14




Analizujgc przedsiewziecie tut. organ przy okreslaniu negatywnych oddziatywan uwzglednit
wzajemne powigzania poszczegolnych elementow sSrodowiska oraz oddziatywania posrednie
wynikajgce z tych powigzan.

Analiza oddziatywania na $rodowisko objeta wiec efekty skumulowane, zwigzane z potencjalng
degradacjg kilku elementdéw $rodowiska, przede wszystkim powietrza oraz klimatu akustycznego.

Tut organ przeanalizowat ryzyko wystgpienia efektu skumulowanego oddziatywania.

Podczas realizacji inwestycji nastepowac bedzie emisja hatasu oraz niezorganizowana emisja
substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego sprzetu, pojazddw, prowadzonymi
pracami art.

Wskazac jednak nalezy, iz faza realizacji jest przejéciowa i krétkotrwata.

Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala na stwierdzenie, ze
jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddziatywan, a tym samym przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska i wartosci odniesienia.

Analizujgc oddziatywanie zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja i adaptacja do zmian
klimatu) nalezy wskazac, iz przedsiewziecie z uwagi na swdj charakter oraz zakres inwestycji nie
bedzie w istotny sposéb wplywac na klimat.

Emisja z indywidualnych Zrdédet ogrzewania oraz ruch pojazdéw mieszkancéw osiedla spowoduje
ograniczony wplyw przedsiewziecia na zmiany klimatyczne.

Przewiduje sie, ze materiaty zastosowane przy realizacji zamierzenia charakteryzowac sie beda
odpornoscig na wysokie temperatury, fale chtodu oraz intensywne opady Sniegu.

Analizowane przedsiewziecie nie bedzie zwigzane ze zmniejszeniem, bgdz tez usunieciem
powierzchni lesnych.

Podczas eksploatacji analizowanego przedsiewziecia przewiduje sie uzycie: energooszczednych zrodet
Swiatta, czy tez urzadzen.

Inwestor zapewni réwniez wlasciwg izolacje obiektow.

Teren, na ktdrym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym ruchami
masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska.

Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystepowania
transgranicznego oddziatywania analizowanej inwestycji na $Srodowisko.

Nie przewiduje sie rowniez przekroczen standardéw jakosci srodowiska, zwtaszcza biorgc pod uwage,
ze w przedfozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujgce i ograniczajgce
oddziatywanie na Srodowisko.

Ze wzgledu na szczegblowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii oraz

uzywanych Srodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwoécei dla $rodowiska, w stosunku do
projektowanego zamierzenia, nic stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny
oddziatywania na srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 88 ust. 1 uouios pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostang
dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu na srodowisko.
Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, w
przedfozonym raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko, a takie
wiasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone srodowiska przed negatywnym
oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji.

Zamierzenie nie wigze sie ze zniszczeniem lub naruszeniem terendw podmokiych, bagiennych i
torfowiskowych. Jednoczesnie na podstawie analizy przedtozonej dokumentacji nie stwierdza sie
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negatywnego wplywu w zakresie zachowania réznorodnosci biologicznej.

Na podstawie przeprowadzonej analizy przedtozonej dokumentacji, w tym raportu oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko ustalono, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowac¢
niekorzystnym wptywem na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz.

Odnosnie ryzyka wystapienia powainej awarii, nalezy zaznaczy¢, ze przedsiewziecie nie nalezy do
kategorii zaktadéw wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r. w
sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o
zaliczeniu zakfadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powainej awarii
przemystowej (Dz. U. z 2016 r. poz. 138 t. j.).

W przypadku jesli skutkiem robét budowlanych badz innych prac zwigzanych z realizacja zamierzenia
bedzie podjecie czynnodci objetych zakazami wzgledem gatunkéw chronionych zwierzat,
wynikajacymi z art. 52 ustawy o ochronie przyrody, art. niszczenie ich siedlisk lub ostoi, bedacych
obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania, jak réwniez niszczenie,
usuwanie lub uszkadzanie gniazd, Inwestor lub Wykonawca s zobowigzani do uzyskania zgody na
wykonania czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie
przyrody.

Z przeprowadzonej oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko wynika zasadnos¢ realizacji
przedsigwzigcia w wariancie wskazanym przez Inwestora, odstepstwem jest gospodarka wodno —
$ciekowa na wnioskowanym terenie, ktérej Inwertor nie rozpoznat na etapie opracowania Raportu
00S.

Po realizacji srodowiskowych uwarunkowar natozonych niniejszg decyzja zaktadane przedsiewziecie
osiggnie cele srodowiskowe, standardy, jakosci Srodowiska, na podstawie zatozen przyjetych przez
autoréw Raportu 00S.

Majac powyisze na uwadze W4jt Gminy Dabrowa Biskupia uznat, ze po zrealizowaniu przez
Inwestora wszystkich srodowiskowych warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w
niniejszej decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie
srodowiska.

W zwigzku z planowanym zamierzeniem, szczegétowym i jednoznacznym opisem planowanej do
zastosowania technologii oraz uzywanych srodkéw majacych na celu zmniejszenie ucigzliwosci dla
Srodowiska, w stosunku do przedmiotowego przedsiewziecia, nie stwierdzono koniecznoéci
przeprowadzania ponownej oceny oddziatywania na $rodowisko, w ramach postepowania w sprawie
wydania decyzji, o ktdrych mowa w art. 88 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie érodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww.
decyzji nie zostang dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko.
W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajgc charakter przedmiotowej inwestycji, mozliwe zagrozenia dla
srodowiska, rozwigzania techniczne i technologiczne stwierdzono, ze omawiane zamierzenie, przy
uwzglednieniu warunkéw eksploatacji przedsiewziecia wyrazonych w niniejszej decyzji oraz
wynikajacych z Raportu O0S wraz z uzupetnieniami, nie wptynie negatywnie na srodowisko.
Wajt Gminy Dabrowa Biskupia przychylit sie do $rodowiskowych uzgodnieri Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Dyrektora Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
Zarzadu Zlewni w Toruniu oraz opinii srodowiskowych uwarunkowan wydanych przez Pafstwowego
Powiatowego inspektora Sanitarnego w Inowroctawiu, ktére zostaty wziete pod uwage przy ustalaniu
srodowiskowych uwarunkowan wydanych w niniejszej decyzji.

Po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsiewziecia orzeczono jak w sentencji.
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W trakcie prowadzonego postepowania o kazdym etapie informowano strony biorgce udziat
W postgpowaniu oraz ogolnie mieszkaricdw poprzez wywieszanie informacji na tablicach ogloszen:
Urzgdu Gminy Dgbrowa Biskupia, miejscowoéci Rejna, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Gminy Dabrowa Biskupia https://gm-dabrowa-biskupia.rbip.mojregion.info/.

Na podstawie art. 10 oraz w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.U.2021.2373), w celu zapewnienia petnego i
czynnego udziatu w postgpowaniu w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach tut. organ zawiadomit strony postepowania o mozliwosci zapoznania sie i
wypowiedzenia co do zebranych dowodéw i materiatéw przed wydaniem decyzji - poprzez
opublikowanie w dni 23 stycznia 2026r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Dabrowa Biskupia oraz poprzez wywieszenie w dniach od 23 stycznia 2026r na tablicy ogloszen
urzedu Gminy Dabrowa Biskupia i przestane w dniu 23 stycznia 2026r. softysowi sofectwa
Modliborzyce do rozwieszenia na tablicach ogioszer miejscowosci Rejna.

W terminie do 12 lutego 2026r. nie wptynety zadne uwagi ani wnioski w powyzsze] sprawie.

Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot
i realizacji inwestycji, wobec czego nie narusza praw skarzacych (por. postanowienie NSA z dnia
6.07.2010r., Il OZ 658/10, postanowienie NSA z dnia 14.05.2009r., 1l OSK 715/09, postanowienie NSA
z dnia 1.02.2010r., 11 OZ 35/10).

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktdrej mowa w
art. 72 ust.1 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. la ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie ¢rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2024r, poz. 1112). Ztozenie wniosku
lub dokonanie zgtoszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

2. Ztoienie wniosku o kidrym mowa w pkt 1, moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja,
otrzymali, przed uptywem terminu o ktérym mowa w pkt 1 od organu, ktéry wydat decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega
etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1 ww. ustawy, jezeli byto wydane.
Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu érodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wwynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wigze organy, o ktérych mowa w art. 86 ww. ustawy.

4. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

5. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

6. Od wydanej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy
za posrednictwem Wajta Gminy Dabrowa Biskupia w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Otrzymujg:
1. Inwestor
2. Petnomocnik Inwestora
3. Al
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Do wiadomaosci:

1

DU AW

Strony biorqce udziat w postepowaniu administracyjnym

zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o érodowisku

i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz

ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst fednolity Dz. U. z 2024r, poz. 1112)

stosuje sie przepisy art. 49 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego

(tekst jednolity: Dz.U.2025.1691)] w tym Strony biorgce udziat w postepowaniu administracyjnym
zgodnie z art. 44 ust. 1 w/w ustawy ((tekst jednolity Dz. U, z 2024r, poz. 1112)

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

Paristwowe Gospodarstw Wodnego Wody Polskie

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny

Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska
Softys Sotectwa Modliborzyce (do wywieszenia na sofeckiej tablicy ogloszer w miejscowosci Rejna),

Opfate skarbowa w wysokoéci 205 zf
Uiszczono dnia 02.09.2025r,




Zafqcznik Nr 1 do decyz;ji:
KOM.6220.12.VI1I1.2025.2026.iR

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
Opis techniczny
Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane bgdzie na terenie dziatki ewidencyjnej nr 89 obreb 21
Rejna, gmina Dgbrowa Biskupia, powiat inowroctawski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie.
Teren przedsiewziecia znajduje sie na terenie jednej z form przyrody okreélonej w art. 6 ust. 3 ustawy
0 ochronie przyrody- w strefie obszaru chronionego krajobrazu - Lasy Balczewskie.
W ramach niniejszej inwestycji planuje sie budowe osmiu domkéw jednorodzinnych wraz z
infrastrukturg towarzyszaca.
Dojazd do planowanej zabudowy domdw jednorodzinnych bedzie bezposrednio z drog gminnych
znajdujacych sie na dz. nr 102 oraz 103.
Obecnie dziatka uzytkowana jest rolniczo. Dziatka nie jest uzbrojona.
W granicach dziatki nie sg zlokalizowane Zzadne obiekty kubaturowe jak réwniez naziemna
infrastruktura techniczna. Klasa uzytkowa gruntéw to RV- grunty orne.
Dojazd do dziatki odbywa sie z drég gminnych znajdujgcych sie na dziatce nr 102 oraz 103.
Dla przedmiotowej dziatki nie uchwalono Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.
Dziatka nie jest uzbrojona.

Inwestor:

Lokalizacja inwestycji: dziatka ewidencyjna nr 89 obreb ewidencyjni 0021 Rejna, gmina Dgbrowa
Biskupia, powiat inowroctawski, wojewddztwo kujawsko-pomorskie

Dane ogélne (opis inwestycii):

Zamierzenie zostanie zlokalizowane w otoczeniu krajobrazu rolniczo - leénego z rozproszong
zabudowg mieszkaniowa. Bezposérednie sasiedztwo planowanej zabudowy stanowig pola uprawne,
nieuzytki oraz nowa zabudowa mieszkaniowa.

bilans powierzchni terenu po realizacji przedsiewziecia.

Bilans terenu dziatki nr 89 Powierzchnia m2
Powierzchnia terenu inwestyciji 14 600
Powierzchnia projektowanych budynkéw 1120
Powierzchnia utwardzona (podjazdy i droga dojazdowa) 340
Powierzchnia biologicznie czynna 13140

Omawiany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Waoda na potrzeby funkcjonowania osiedla dostarczana bedzie z indywidualnego ujecia wody (tj.
studnie gtebinowa o wydajnosci nieprzekraczajgcej do 10 m*/h i gtebokosci np. do 30 m.p.p.t. - tzw.
zwykte korzystanie z wod, niewymagajace uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach).
lub warunkowo po zaprojektowaniu i wykonaniu prywatnego przytacza wodociggowego od gminnej
sieci wodociggowe] celem stworzenia mozliwoéci dostarczenia wody na potrzeby planowanego
osiedla 8 domkéw jednorodzinnych (prywatna sie¢ wodociggowa) wytgcznie na warunkach gestora
sieci wodociggowej.

W zwigzku z brakiem gminnej sieci kanalizacyjnej $cieki bytowe zostana odprowadzone do
przydomowych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikdw bezodptywowych.

Budynki beda ogrzewane za pomoca instalacji pomp ciepta.
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Energia elekiryczna doprowadzona zostanie z projektowanego przytacza energetycznego. Moc
przytaczenia na kazdy budynek jednorodzinny to 12,5 kW

Whioski:

1) Zawarta w Raporcie OOS analiza i ocena oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
poszczegdbine elementy srodowiska ma charakter ogolny, gdyz przeprowadzona jest na etapie
jego koncepcji, a nie opiera sie na szczegotowych rozwigzaniach projektowych, ktére
sprecyzowane zostang dopiero w fazie opracowywania poszczegblnych projektdw budowlanych.
Pozwala ona jednak okresli¢ i ocenié¢ oddziatywanie na érodowisko planowanego przedsiewziecia
inwestycyjnego.

2) Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane poprzez splyw powierzchniowy bezposrednio
do gruntu.

3) Zaleca sig, aby prace prowadzone byty w okresie suchym. W przypadku pojawienia sie zwierciadta
wod gruntowych powyzej rzednej dna wykopu, a takie w przypadku wystgpienia silnych i
diugotrwatych opadéw atmosferycznych, niezbgdne bedzie odwodnienie tego fragmentu
wykopu. Prognozuje sig, ze ewentualne tymczasowe odwodnienie wykopow zostanie wykonane
przy pomocy przenosnej pompy odwadniajgcej, czyli pompowanie wody bezposrednio z wykopu.

4) Planowana inwestycja bedzie posiadata uporzadkowang gospodarke wodno-$ciekows.

5) Wszystkie odpady magazynowane beda w sposdb zabezpieczajacy otaczajace $rodowisko przed
ich oddziatywaniem:

- do zbierania odpadéw stosowane beda: pojemniki, worki foliowe lub kontenery zbiorcze;
- odpady magazynowane bedg w sposéb selektywny i uporzadkowany w wyznaczonych
miejscach magazynowania odpaddéw.

6) Planowane przedsiewziecie nie bedzie wplywaé ponadnormatywnie na stan powietrza
atmosferycznego.

7) Emisja hatasu nie bedzie powodowata przekroczer standardéw $rodowiska na terenach
chronionych akustycznie w okolicach inwestycji.

8) Ze wzgledu na zakres, rodzaj i lokalizacje, planowana inwestycja nie powinna wptynaé negatywnie
na obecnie wystepujacy stan ekologiczny JCWP i cele $rodowiskowe wskazane w ww. Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

9) W przypadku wykonywania dziatalnoéci pogarszajacej stan srodowiska, zostang podjete
odpowiednie decyzje nakazujgce wstrzymanie takiej dziatalnosci do czasu zainstalowania
urzgdzen lub wykonania innych czynnosci zabezpieczajacych Srodowisko.

10) Teren inwestycji stanowi potencjalne siedlisko lggowe gatunkow ptakéw zwigzanych z otwartymi
uzytkami rolnymi, w tym np. skowronka. Celem wyeliminowania zagrozenia niszczenia legow
gatunkow chronionych ptakéw, prace nalezy rozpocza¢ poza okresem legowym ptakéw lub po
potwierdzeniu braku legéw przez specjaliste ornitologa.

11) Realizacja planowanego zamierzenia przy przyjetym rozwigzaniu i lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztatcania, usuniecia drzew i krzewow,
zajecia siedlisk wrazliwych.

12) Ewentualne nasadzenia na terenie planowanej zabudowy nalezy wykona¢ przy uzyciu sadzonek
drzew i krzewdw gatunkéw rodzimych.
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