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88-133 Dgbrowa Biskupia UCHWALA NR VII/40/2024
RADY GMINY DABROWA BISKUPIA

Z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbrowa Biskupia
na lata 2025-2029

Na podstawie art. 21 ust. 1, pkt. 1iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego (iekst jedn. Dz, U. 2023, poz. 725) uchwala
si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Biskupia na lata 2025-
2029.

Prognoza dotyczaca wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dgbrowa
Biskupia w poszczegolnych latach, z pedzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Dagbrowa Biskupia obejmuje 9 lokali mieszkalnych o ogdlnej
powierzchni uzytkowej 383,42 m? polozonych w2 budynkach bedacych w calodci wlasnodcia Gminy oraz
w 1 budynku stanowiagcym wspdlnot¢ mieszkaniows. Wszystkie lokale mieszkalne wyposazone sa w instalacje
wodociagows i kanalizacyjna.

2. Gmina Dgbrowa Biskupia nie posiada w swoim zasobie mieszkan socjalnych.

3. Wielkos¢ zasobu mieszka;liowego Gminy Dabrowa Biskupia przedstawia tabela nr 1.Tabela nr 1

Lp. Adres nieruchomosci Tlo$é lokali mieszkalnych Tlos¢ jokali socjalnych Powierzchnia lokali w m?

1, Nowy Dwor 2 1 0 57,80
2. Osniszczewo 33 = 6 0 233,53
3. Parchanie 7 2 0 9209

4. W latach 2025-2029 nie przewiduje sie zwickszenia zasobu mieszkaniowego.

5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest dostateczny iuzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przeszlosci remontow oraz stanu ich utrzymania.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

§ 2. W okresie 5 lat Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw i modernizaciji lokali mieszkalnych oraz
budynkéw. Konieczno$é wykonywania niektérych remontéw wynikaé bedzie ze zdarzefi losowych lub
wytaznego pogorszenia stanu technicznego budynku czy zgloszonych potrzeb najemcéw. Majac na uwadze
ufrzymanie w stalej sprawnosci technicznej zasobow mieszkaniowych Gminy nalezy wykonywad
systematyczne prace konserwacyjne iremontowe w oparcin o coroczne przeglady techniczne budynkéw
realizowane w latach 2025-2029,

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. Sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2025-2029 uzalezniona
bedzie od zainteresowania najemcow.

Zasady polityki ezynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. Ustalana wysokos¢ czynszu najmu powinna zapewnia¢ utrzymanie zasobu micszkaniowego w dobrym

stanie technicznym, pokrywaé koszty administrowania, konserwacji, utrzymania otoczeniza budynku
w odpowiednim stanie sanitarnym.

§ 5. 1. Czynsz najmu ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zuwzglednieniem czynnikéw obnizajgeych ipodwyzszajgeych zuwagi na wyposazenie
techniczne lokalu. Stawke bazowa ustala Wajt Gminy w drodze zarzadzenia.

2. Lokal mieszkalny wyposazony w instalacje wodociagows i kanalizacyjna jest lokalem o stawce bazowej.

§ 6. 1. Okresla si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu najmu:
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1} brak tazienki w lokalu mieszkalnym o 10%;
2) brak centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnym o 30%.
2. Okresla si¢ nastepujace czynniki podwyzszajgee stawke bazowa czynszu najmus:
1) lokal mieszkalny wyposazony w lazienke o 10%;
2) lokal mieszkalny wyposazony w centralne ogrzewanie o 30%.
3. Obnizenie lub podwyzszenie stawki bazowej czynszu najmu stosuje sie z tytutu kazdego czynnika.

§ 7. 1. O obnizenie czynszu najmu moga ubiegaé si¢ najemcy, ktérych éredni miesieczny dochéd na
jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech ostatnich miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o obnizenie czynszu najmu nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie
Jjednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 1 ustalany jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r.
0 dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023r. poz. 1335).

3. Przez kwote najnizszej emerytury rozumie si¢ kwotg oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczeh
Spolecznych na podstawie art. 94 ust. 2 pkt. 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998r. o emeryturach irentach
z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2024r. poz. 1631)

§ 8. 1. Czynsz najmu obniza sie:
1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego :
a) 0 20%, jezeli dochdd najemcey nie przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury,

b) o 10%, jezeli dochéd najemcy przekracza 60% kwoty najnizszej emerytury a nie przekracza 150% tej
kwoty;

2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a) 0 20%, jezeli dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 50% kwoty
najnizszej emerylury,

b) o 10%, jezeli dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego najemey przekracza 50% kwoty
najnizszej emerytury a nie przekracza 125% tej kwoty.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchedzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dabrowa Biskupia oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

§ 9. Mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Biskupia zarzadza Urzad Gminy w Dabrowie Biskupiej
i nie przewiduje sie w tym zakresie zmian.

Zradla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025-2029 bedg wptywy z czynszow
najmu, oplat za centralne ogrzewanie oraz srodki finansowe z budzetu Gminy Dabrowa Biskupia.

2. Przewidywana wysokos¢ wplyw6éw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w poszezegdlnych
latach przedstawia tabela nr 2, Tabela nr 2

Lata Dochody z Dochody z Wysoko$é Srodki Przychody razem
CZYnsSzu za tytutu oplat stawki bazowej budzetowe zt
mieszkania zt za centralne zt 71
ogrzewanie
2025 7100,00 15900,00 2,60 13400,00 36400,00
2026 7100,00 15900,00 2,60 13400,00 36400,00
2027 7100,00 15900,00 2,60 13400,00 36400,00
2028 7100,00 15900,00 2,60 13400,00 36400,00
2029 7100,00 15900,00 2,60 13400,00 36400,00

Wysokoi¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
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zarzadu niernchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§11. 1. W latach 2025-2029 nie przewiduje sie kapitalnych remontéw i modernizacji lokali i budynkéw
mieszkalnych. Koszty zarzadu nieruchomosci wspélnej w poszczegélnych latach beda uzaleznione od decyzji
poszczegolnych wspdlnot wtym zakresie, atakze od ilodci sprzedanych lokali mieszkalnych w ktérych
wiadciciclem jest Gmina Dabrowa Biskupia.

2. Przewidywana wysoko$¢ wydatkéw wkolejnych latach ztytwu najmu lokali mieszkalnych
w poszczegblnych latach przedstawia tabela nr 3. Tabela nr 3

Lata Koszt biezgcej eksploatacji | Koszt biezgcych remontéw Wydatki razem zt
7} 7t
2025 36400,00 10000,00 46400,00
2026 36400,00 10000,00 46400,00
2027 36400,00 ~10000,00 46400,00
2028 36400,00 10000,00 46400,00
2029 36400,00 10000,00 46400,00

Inne dzialania majgce na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Dabrowa Biskupia

§ 12. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktérymi wiaze sie konieczno$é przydzielenia
lokalu zamiennego na czas remontu.

§ 13, Ze wzgledu na zmniejszajacy sic zasob mieszkaniowy podejmowane beda dziatania majace na celu
tworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego poprzez wyodrgbnienie
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe.

§ 14. Wykonanie uchwaly zleca sie Wojtowi Gminy Dabrowa Biskupia.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddziwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

%/oo/zg

Plotr Kolodzi
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr VII/40/2024
Rady Gminy Dabrowa Biskupia
Z dnia 27 listopada 2024 r.

Realizacja polityki mieszkaniowej powierzona zostala samorzadom gminnym. Gmina zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach, wykorzystujac w tym celu posiadany
zasdb mieszkaniowy.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
iozmianie Kodeku cywilnego wprowadza konieczno$é uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, kidry powinien byé opracowany na co najmniej piec lat
kolejnych.

Posiadanie przez Gming wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy,
moze pozwoli€ na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania mieszkalnictwa poprzez remonty
istnigjgeych obiektow. Jest to szczegdlnie wazne w sytuacji, gdy Gmina dysponuje ograniczonymi §rodkami
finansowymi i nie ma w najblizszej przysztoéci mozliwoéci poprawy warunkow mieszkaniowych
mieszkancéw. Ogdélnym zatozeniem w niniejszym programie jest stworzenie warunkéw do optymalnego
wykorzystania istniejacych zasobdw mieszkaniowych.

Przewodniczacy Rady Gminy
Dabrowa Biskupia
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