Protokét Nr 18/2026
z posiedzenia Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji
z dnia 26 sierpnia 2026 r.
odbytego w sali konferencyjnej Urzedu Gminy w Dabrowie Biskupiej
Obecni na posiedzeniu:
1. Czarniak Janusz — cztonek komisji
2. Gawrysiak Renata — cztonek komisji
3. Kurzyna Samuel — Przewodniczacy Komisji
4. Swierkowski Marek — Zastepca Przewodniczacego Komisji

Spoza Komisji w posiedzeniu udziat wzieli:

—

Filipiak Marcin — Waéjt Gminy Dgbrowa Biskupia
2. Juchacz Przemystaw — adwokat
3. Zasada Paulina — starszy inspektor
4. Wochna Monika — starszy inspektor
Porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie i stwierdzenie quorum.
2. Rozpatrzenie skargi z dnia 11 sierpnia 2026 r.
3. Zakonczenie.
Ad.1. Stwierdzenie quorum i otwarcie posiedzenia komisji.

Po stwierdzeniu quorum Przewodniczgcy Komisji Skarg, Wnioskéw i Petycji radny Samuel
Kurzyna o godzinie 09:00 otworzyt posiedzenie Komisji, a nastepnie powitat Wéjta Gminy
Marcina Filipiaka, adwokata Przemystawa Juchacza, cztonkdéw komisji oraz pracownikéw
Urzedu Gminy.

Lista obecnosci w zatgczeniu do protokotu.
Ad.2. Rozpatrzenie skargi z dnia 11 sierpnia 2026 r.

Cztonkowie Komisji przeprowadzili analize otrzymanego pisma pod katem jego
zaszeregowania. Uznano, ze nie mozna uznac powyzszego pisma jako skargi, poniewaz nie
wynika to z jego tresci.

Nastepnie poproszono pracownika Urzedu Gminy o przedstawienie sprawy opisanej

w pismie.

Pani Paulina Zasada — poinformowata, ze dziatka, o ktérej mowa w przesztosci byta

zakwalifikowana jako nieuzytek i tak miata by¢ sprzedana. Jednak na jednej z komisji Rada
Gminy Dgbrowa Biskupia podjeta decyzje, zeby zwiekszy¢ jej wartos¢ i sprzedad, jako dziatke



budowlana. Dlatego zostaty wydane na gmine (jako wtasciciela dziatki) warunki zabudowy.
Wartos$¢ dziatki zostata obnizona z powodu koniecznosci usuniecia drzew, jakie znajdowaty
sie na tej dziatce.

Radny Samuel Kurzyna — zadat pytanie, co okres$lajg warunki zabudowy?

Pani Paulina Zasada — odpowiedziata, ze warunki zabudowy okreslajg rodzaj i funkcje
inwestycji, parametry, cechy i wskazniki ksztattowania zabudowy (linie zabudowy,
maksymalna wielko$¢ zabudowy, geometria dachu itp.), warunki dotyczgce ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi, dostep do infrastruktury technicznej i drogi itp. Dodata, ze
warunki zabudowy byty uzgodnione z Regionalng Dyrekcjg Lasow Panstwowych oraz
Zarzagdem Drdég Powiatowych.

Radny Marek Swierkowski — zadat pytanie, czy byta okre$lona linia zabudowy?

Pani Paulina Zasada — odpowiedziata, ze tak, ale tylko od drogi. Zaznaczyta, ze nie mozna
myli¢ warunkdéw zabudowy, z konkretnym projektem budowy domu.

Radna Renata Gawrysiak — zadata pytanie, czy na etapie wydawania warunkéw zabudowy
gmina posiadata informacje, ze nie bedzie mozna tam wybudowa¢ domu?

Pani Paulina Zasada — odpowiedziata, ze na tej dziatce mozna pobudowa¢ dom, tylko
najwyrazniej nie taki, jaki by chciata obecny wtasciciel dziatki. Dodata, ze w decyzji

o warunkach zabudowy na wstepie jest wyraznie napisane, ze inwestycje nalezy projektowad
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy Prawo budowlane oraz projekt budowlany
winien zawieraé pozytywne opinie jednostek opiniujgcych i uzgadniajacych, wymaganych
szczegdlnymi dla tego rodzaju przedsiewziecia.

Radna Renata Gawrysiak — zadata pytanie, czy na etapie sprzedazy dziatki mozna byto
wiedzieé¢, ze nowy wiasciciel dziatki sie tam nie wybuduje?

Pani Paulina Zasada — odpowiedziata, ze na tej dziatce nie ma zakazu budowy. Wtascicielka
dziatki poinformowata, ze nie mozna tam zrealizowa¢ konkretnego projektu, z uwagi na
obostrzenia dotyczgce zachowania odlegtosci inwestycji od terendéw lesnych. To juz wynika

z prawa budowlanego i tym gmina sie nie zajmuje. Pozwolenie na budowe wydaje Starostwo
Powiatowe.

Radny Marek Swierkowski — zadat pytanie, dlaczego przed przetargiem nie wyjasniono tej
Pani o ograniczeniach dotyczgcych odlegtosci budynku od laséw?

Pani Paulina Zasada — odpowiedziata, ze takie ograniczenia wynikajg ze szczegétowych
przepisdw, ktérych ona nie ma obowigzku znaé wydajgc warunki zabudowy. Projekt decyzji
zostat zgodnie z obowigzujgcymi przepisami sporzgdzony przez uprawnionego urbaniste

i zostaty w nim zawarte wszystkie informacje unormowane przepisami.

Radny Marek Swierkowski — stwierdzit, ze skoro robi to firma zewnetrzna, ktéra sie w tym
specjalizuje, to powinna poinformowaé potencjalnego wtasciciela o ograniczeniach.



Pani Paulina Zasada — odpowiedziata, ze to sg juz sprawy indywidualne, poniewaz wydajac
warunki zabudowy firma nie widzi projektu, jaki ktos bedzie chciat zrealizowac¢ na danej
dziatce. Gmina zajmuje sie tadem przestrzennym, a nie prawem budowlanym. W warunkach
zabudowy okreslana jest tylko nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi, a pozostate
okreslane sg na etapie projektowania.

Radny Samuel Kurzyna — zadat pytanie, czy Lasy Panstwowe zgtosity jakie$ uwagi do
warunkéw zabudowy?

Pani Paulina Zasada — odpowiedziata, ze nie. Projekt decyzji zostat uzgodniony pozytywnie
bez uwag.

Radny Marek Swierkowski — stwierdzit, ze jego zdaniem urbanista zrobit nierzetelnie analize
dziatki wydajgc warunki zabudowy.

Pan Przemystaw Juchacz — odpowiedziat, ze warunki zabudowy zostaty wystane do
uzgodnien wymaganym organom i nikt ich nie zakwestionowat, dlatego nie mozna mdéwié

o jakims zaniedbaniu. W postepowaniu przetargowym na zakup dziatki braty udziat dwie
osoby, ktére licytowaty. Przed przystgpieniem do przetargu kazdy miat prawo zapoznania sie
z wszelkg dokumentacjg dotyczgcg omawianej dziatki.

Pani Paulina Zasada — dodata, ze obecna wtascicielka byta w Urzedzie Gminy przed
przetargiem i zapoznata sie z warunkami zabudowy. Na kazdym etapie mogta zweryfikowa¢
dokumenty.

Radny Marek Swierkowski — zadat pytanie, czy nowy wtasciciel dziatki przed przetargiem miat
mozliwos¢ sprawdzenia, co na tej dziatce bedzie mozna wybudowac?

Pani Paulina Zasada — odpowiedziata, ze tak, jednak mogta to zrobié¢ we wtasnym zakresie,
poniewaz gmina miata tylko warunki zabudowy, a nie projekt domu.

Radny Marek Swierkowski — zadat pytanie, czy nowy wtasciciel dziatki mégt wczeéniej, przed
przetargiem na sprzedaz dziatki, zapoznac sie z dokumentacjg dotyczgcg warunkow
zabudowy?

Pani Paulina Zasada — odpowiedziata, ze tak i ta osoba z tego przywileju skorzystata. Poza
tym po zakupie dziatki nowy wtasciciel, skorzystat z przystugujgcego prawa i za zgodg Woijta,
jako reprezentujgcego Gmine Dgbrowa Biskupia, wnidst o przeniesienie decyzji o warunkach
zabudowy dla omawianej dziatki. Podpisat oswiadczenie, ze zapoznat sie z trescig decyzji oraz
oswiadczyt, ze przyjmuje warunki w niej zawarte i bez zastrzezen.

Pan Przemystaw Juchacz — poinformowat, ze to nie jest tak, ze Gmina pozostawita Panig
z problemem, m.in. dlatego zorganizowano spotkanie w Urzedzie Gminy. Jednak nie
przedstawiono Wojtowi Gminy zadnych propozycji, czego ta Pani oczekuje.

Radny Samuel Kurzyna — stwierdzit, ze z otrzymanego pisma nie wynika doktadnie czego
oczekuje ta Pani, a jedynie zada informacji jakie dziatania zamierza gmina podjg¢ w zwigzku
z zaistniaty sytuacjg. Uwaza, ze sprawg zajmuje sie Wéjt Gminy, a Rada Gminy nie jest



kompetentna o decydowaniu w powyzszej sprawie. W zwigzku z tym, jego zdaniem pismo
powinno zostaé przekazane Wéjtowi Gminy wedtug wtasciwosci.

Radny Marek Swierkowski — potwierdzit, ze Rada Gminy nie jest kompetentna w tej sprawie.
Nie byto wiecej chetnych oséb do zabrania gtosu.

W zawigzku z powyzszym Przewodniczgcy Komisji radny Samuel Kurzyna przeprowadzit
gtosowanie nad przekazaniem omawianego pisma do Wojta Gminy Dgbrowa Biskupia
wedtug wtasciwosci.

Wyniki gtosowania:
1. Czarniak Janusz - za
Gawrysiak Renata — za

Kurzyna Samuel — za
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Swierkowski Marek — za
Komisja przygotowata projekt uchwaty, stanowigcy zatgcznik do protokotu.
Ad.3. Zakonczenie.

Po wyczerpaniu wszystkich punktéw porzadku radny Samuel Kurzyna podziekowat wszystkim
za przybycie i zamknat posiedzenie.

Dabrowa Biskupia, dnia 26 sierpnia 2026 r., godz. 11:00
Protokotowata Prowadzacy posiedzenie

Monika Wochna Samuel Kurzyna



