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1. Wstep

1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny sporzgdzany dla gminy Dgbrowa
Biskupia, wywotany uchwatg Rady Gminy w Dabrowie Biskupiej Nr L1X/438/2024 z dnia 26 lutego

2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Dabrowa Biskupia.

Przy sporzadzaniu ustalen planu ogolnego uwzgledniono uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy, wynikajgce miedzy innymi z ustalen planu zagospodarowania
wojewodztwa, obecnosci obszarow chronionych, obszaréw o szczegdlnym przeznaczeniu, a takze
rozmieszczenia istniejgcej i planowanej infrastruktury spotecznej, transportowej i techniczne;.

Wzieto rowniez pod uwage rekomendacje oraz wnioski zawarte w audycie krajobrazowym.

Przy wyznaczaniu stref planistycznych w planie ogélnym priorytetowo rozpatrzono
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, obszary uzupetniajgce istniejgcg zabudowe
oraz tereny objete aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore

umozliwiajg realizacje funkcji mieszkaniowe;j.

Plan ogdlny definiuje poszczegdlne strefy planistyczne, dostosowane do specyfiki kazdego
z obszaréw, zgodnie z przepisami art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). Kazda z wyznaczonych stref jest
szczegotowo okreslona pod wzgledem funkcjonalnym, z uwzglednieniem charakterystyki danego
obszaru i jego przeznaczenia w ramach dtugofalowego planu rozwoju gminy. Gminny katalog stref
planistycznych w gminie Dagbrowa Biskupia wskazuje szereg szczegdtowych parametréw, ktére
regulujg sposéb zagospodarowania tych terenéw. Okreslono m.in. maksymalne wartosci
nadziemnej intensywnosci zabudowy, ktora wyznacza dopuszczalng gestos¢ zabudowy
w poszczegolnych strefach, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, co ma na celu kontrolowanie skali
nowych inwestycji, a takze maksymalny udziat powierzchni zabudowy, ktory pozwala na
odpowiednig proporcje miedzy przestrzenig uzytkowg a terenami otwartymi. Dodatkowo, ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu zapewnienie rownowagi
ekologicznej i poprawe jakosci zycia mieszkancow przez dostep do terenow zielonych oraz

zapewnienie odpowiednich przestrzeni do rekreac;ji i odpoczynku.
1.2. Podstawa prawna opracowania

Plan ogdlny dla gminy Dgbrowa Biskupia sporzadzony zostat na podstawie przepisow

ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r.



poz. 538). W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogéinego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758) oraz Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

1.3. Cel sporzgdzenia planu ogdlnego

Plan ogdlny to dokument planistyczny, ktéry wyznacza kierunki rozwoju przestrzennego,
uwzgledniajgc potrzeby gospodarcze, spoteczne, srodowiskowe i kulturowe. Plan ogdlny jest
dokumentem planistycznym o charakterze obligatoryjnym, obejmujacym caty obszar gminy. Jego
celem jest okreslenie strategicznych kierunkdw rozwoju przestrzennego gminy Dgbrowa Biskupia.
Zapisy planu ogolnego bedg miaty charakter wigzgcy zaréwno przy uchwalaniu miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.
Decyzje o warunkach zabudowy bedg mogly by¢ wydawane wytgcznie na terenach wskazanych
w planie ogdélnym jako obszary uzupetniania zabudowy. Takie rozwigzanie ma na celu
ograniczenie niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie zabudowy. W przypadku braku planu
ogolnego prowadzenie jakichkolwiek prac planistycznych na obszarze danej jednostki
administracyjnej bedzie niemozliwe. Gtdwnym celem opracowania planu ogélnego gminy Dgbrowa
Biskupia jest precyzyjne okre$lenie stref planistycznych oraz przypisanie odpowiednich profili
funkcjonalnych dla poszczegdlnych obszardw, ktére mogg zostaé uwzglednione w dokumentach
planistycznych nizszego szczebla. Dokument ten stanowi kluczowy element w procesie
diugoterminowego rozwoju gminy, okreslajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego, ktére
bedg wykorzystywane w bardziej szczegdtowych planach, takich jak miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, a takze przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Plan
0golny stanowi takze zbi6r ramowych wytycznych dotyczgcych sposobu ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania przestrzeni gminnej, ktére muszg by¢ uwzgledniane przez jednostki
odpowiedzialne za opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
w procesie wydawania decyzji administracyjnych w zakresie warunkéw zabudowy. Te wytyczne
sg istotne, poniewaz zapewniajg spdjnos¢ i zgodnos¢ z o0golng strategig rozwoju miasta,
pomagajac w zachowaniu tadu przestrzennego, zapewnieniu funkcjonalnosci terenéw, a takze
w ochronie wartosci krajobrazowych i srodowiskowych. Dzieki temu plan ogdlny petni role
dokumentu nadrzednego, stanowigc punkt odniesienia dla bardziej szczegdtowych regulacji
przestrzennych i umozliwiajgc skuteczne i harmonijne wdrazanie strategii rozwoju urbanistycznego

gminy Dgbrowa Biskupia.



2. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych
w granicach okreslonych w planie ogdélnym w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie
warunku, o ktorym mowa w art. 13d ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z artykutem 13c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obszar
objety planem ogolnym dzieli sie w sposdb roztgczny na strefy planistyczne. W wyniku tego

podziatu mogg by¢ wyznaczone nastepujgce strefy planistyczne:

—

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

N

strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;

w

strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;

N

strefa ustugowa;

D O

strefa gospodarcza;

~

)
)
)
)
) strefa handlu wielkopowierzchniowego;
)
) strefa produkgciji rolniczej;

)

oo

strefa infrastrukturalna;
9) strefa zieleni i rekreac;ji;
10) strefa cmentarzy;

11) strefa gornictwa;

12) strefa otwarta;

13) strefa komunikacyjna.

Kazda z tych stref ma okreslone przeznaczenie i zasady zagospodarowania, co umozliwia
spojne i zrébwnowazone planowanie przestrzenne na terenie gminy. W zakresie ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego plan ogélny wyznacza dla poszczegodlnych stref maksymalne
wysokosci zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz nadziemne intensywnosci
zabudowy, nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu oraz obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczeénie w projekcie zapisana jest dopuszczalna
minimalna wartos¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Wskazane
zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego tadu przestrzennego ze Srodowiskowymi
uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terenéw chronionych. W zapisach projektu planu

uwzglednia sie istniejgcg obstuge komunikacyjna.



2.1. Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym Iuk w istniejgcej
zabudowie, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

Chtonnos¢ terendéw niezabudowanych w gminie Dgbrowa Biskupia okresla potencjat
terendéw, ktére nie zostaly jeszcze zagospodarowane, z uwzglednieniem ich planowanego

przeznaczenia oraz ograniczen srodowiskowych.

Zgodnie z § 3 ust. 11 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow, do obliczenia chionnosci uwzglednia sie
powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnosc
terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie
rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia

prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowag a innymi funkcjami.

Wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary,
dla ktorych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, w pierwszej kolejnosci dokonano obliczen chtonnosci
terendw, dla ktoérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktére

jeszcze nie zostaty zabudowane.

Do obliczenia chtonnoéci terendéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace
z mapy ewidencji gruntéw i budynkéw oraz parametry zawarte w obowigzujgcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Dagbrowa Biskupia obowigzuje dwanascie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslajg zasady ksztattowania tadu przestrzennego

oraz sposob zagospodarowania poszczegolnych obszaréw:

1) Uchwata Nr XXXV/169/98 Rady Gminy Dagbrowa Biskupia z dnia 27 maja 1998 r.
w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa
Biskupia obejmujgcych tereny potozone w sotectwach: Dgbrowa Biskupia, Modliborzyce,
Brudnia, Nowy Dwor, Chlewiska, Radojewice, Pieranie, Przybystaw i Konary;

2) Uchwata Nr XXXVI/183/98 Rady Gminy Dabrowa Biskupia z dnia 18 czerwca 1998 r.
w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa

Biskupia obejmujgcych tereny potozone w sotectwach: Dgbrowa Biskupia i Parchanie;



3) Uchwata Nr VII/42/99 Rady Gminy Dgbrowa Biskupia z dnia 18 marca 1999 r. w sprawie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa Biskupa
obejmujgcych tereny potozone we wsiach: Radojewice i Pieranie;

4) Uchwata Nr XX/190/2000 Rady Gminy Dgbrowa Biskupia z dnia 21 wrzesnia 2000 r.
W sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Biskupia obejmujgcych tereny potozone we wsiach: Dgbrowa Biskupia, Parchanie,
Wonorze, Modliborzyce, Stanomin, Chlewiska, Radojewice, Niemojewo, Pieranie,
Przybystaw, Chréstowo, Walentynowo i Konary;

5) Uchwata Nr XXIV/140/2008 Rady Gminy Dabrowa Biskupia z dnia 29 grudnia 2008 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 42
potozonej w Niemojewie;

6) Uchwata Nr XXXVI1/236/2010 Rady Gminy Dgbrowa Biskupia z dnia 26 lutego 2010 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 245/2
w Radojewicach, Gmina Dabrowa Biskupia;

7) Uchwata Nr XXXVI/237/2010 Rady Gminy Dabrowa Biskupia z dnia 26 lutego 2010 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 37/2
w Niemojewie, Gmina Dgbrowa Biskupia;

8) Uchwata Nr XXXVI/238/2010 Rady Gminy Dabrowa Biskupia z dnia 26 lutego 2010 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci dzialki
nr 35/6 w Radojewicach, Gmina Dabrowa Biskupia;

9) Uchwata Nr XII/85/2011 Rady Gminy Dgbrowa Biskupia z dnia 25 listopada 2011 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 86
w Parchaniu;

10) Uchwata Nr 11/11/2014 Rady Gmina Dgbrowa Biskupia z dnia 4 grudnia 2014 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 103/6 potozone;j
w miejscowosci Dgbrowa Biskupia;

11) Uchwata Nr XXVI111/190/2017 Rady Gminy Dabrowa Biskupia z dnia 28 wrzes$nia 2017 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w rejonie ulicy Dtugiej i Topolowej w miejscowosci Dgbrowa Biskupia;

12) Uchwata Nr 1V/24/2019 Rady Gminy Dabrowa Biskupia z dnia 15 lutego 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 160/1

w miejscowosci Dgbrowa Biskupia.

Na potrzeby oszacowania chionnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych
w granicach obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjeto
parametry zagospodarowania, wynikajgce z ustalen planistycznych oraz usrednionych

wskaznikéw realizowanych inwestycji mieszkaniowych, w szczegdlnosci:



a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy budynkami mieszkalnymi wynosi 36% dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy budynkéw mieszkalnych okreslono na poziomie 1,5;

c) powierzchnia uzytkowa budynkéw mieszkalnych w stosunku do powierzchni zabudowy

ksztattuje sie na poziomie 70% w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Powierzchnia terenéw
niezabudowanych, objetych mpzp
[ha]

Teren zabudowy mieszkaniowej
w obowigzujgcych MPZP - funkcja

MN 13,1157

Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujacych

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego:
Szacunkowg chtonnosé terenu obliczono za pomocg wzoru:
Ch =1 x Wkor x Pst
gdzie:
- Ch - chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
- | — srednia maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy
- Wkor — wskaznik zaludnienia wynikajgcy z korelacji chtonnosci zabudowy [oséb/ha]

- Pst — powierzchnia terenéw niezabudowanych

1) Obliczenie szacunkowej chtonnos¢ terenu dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczonej w obowigzujagcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego (MN)

W szczegoblnosci przyjeto nastepujace wytyczne dotyczace zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej:

a) powierzchnia  terendw  niezabudowanych  objetych  obowigzujgcymi  planami
zagospodarowania przestrzennego dla ktérych wyznaczono funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi 13,1157 ha szacunkowy procent powierzchni
zabudowy wynosi 36%. (Pst = 4,7216 ha),



b) $rednia nadziemna intensywno$¢ zabudowy ksztattuje sie na poziomie 1,5,

c) przyjeto udziat powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych w powierzchni catkowitej

budynkéw na poziomie 70%,
d) prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania za 20 lat wynosi — P2o = 40 m?/os.

Schemat obliczen:

(PxU)
P20

Wior MN=
gdzie:

Wior mn - 0dnosi sie do powierzchni 1 hai okresla potencjalng liczbe osob, ktéra moze zamieszkac

na tym obszarze przy zatozeniu udziatu funkcji mieszkaniowej w strukturze zabudowy

P — powierzchnia zabudowy wynikajgca z przyjetego wskaznika powierzchni zabudowy 36% =
P = 10000 m?x 0,36 = 3600 m?

U — udziat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych w powierzchni catkowitej budynkéw,

wyrazony w procentach 70%

P20 - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe 40 m?/os.

3600 m2 % 0,7
Wior mv= ——=-2% = 63 0s/1ha

40 m2/os
Szacunkowa chtonnosé terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

Chwmn =1,5* 63 os/ha * 4,7216 ha = 446,19 os

Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obowigzujgcych planow

miejscowych wynosi po zaokrggleniu 446 os.

W drugiej kolejnosci dokonano obliczenia chtonnosci terendw mieszkaniowych
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, w granicach wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy (OUZ). Obliczenia przeprowadzono w sposob najbardziej zblizony do
planowanego zagospodarowania w szczegolnosci w zakresie rodzaju zabudowy oraz przyjetej
nadziemnej intensywno$ci zabudowy, z mozliwo$cig uwzglednienia prognozowanych proporcji

pomiedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Do obliczen przyjeto efektywng powierzchnie terenéw mozliwych do zagospodarowania

tj. powierzchnie obszaru uzupetnienia zabudowy pomniejszong o tereny juz zabudowane oraz inne



tereny wylgczone z mozliwosci lokalizacji zabudowy. Powierzchnia przyjeta do obliczen wynosi
61,1689 ha.

Szacunkowg chtonno$¢ terenu obliczono za pomocg wzoru:
Ch =1x Wkor x Pst
gdzie:
— Ch - chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych
- | — $rednia maksymalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy

- Wkor — odnosi sie do powierzchni 1 hai okresla potencjalng liczbe osbb, ktéra moze zamieszkac

na tym obszarze przy zatozeniu udziatu funkcji mieszkaniowej w strukturze zabudowy [os6b/ha],

- Pst — powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Obliczenie szacunkowej chfonnosci:

1) Wskaznik Wkor przyjeto na poziomie odpowiadajagcym zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej Wior unv= 63 0s. /1ha

2) Powierzchnie terendw mozliwych do zagospodarowania przyjeto szacunkowo jako 50%
powierzchni obszaru uzupetnienia zabudowy, analogicznie do zatozen stosowanych przy
analizie terendw niezabudowanych w obowigzujgcych MPZP.
Powierzchnia wyj$ciowa: 61,1689 ha
Pst= 61,1689 ha x 36% = 22,0208 ha

3) Srednig maksymalng nadziemng intensywno$é zabudowy przyjeto na poziomie
charakterystycznym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z parametrami
stosowanymi w obowigzujgcych mpzp oraz przyjetymi w analizach terendw

niezabudowanych | = 1,5
Ch = I X Wk()rx Pst

Ch =1,5x 63 os/ha x 22,0208 ha = 2 080,96 os

Chionnos¢ terendéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
w granicach wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ) wynosi po zaokragleniu
2 080 os.
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Reasumujgc, tgczna chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie w strefach o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy wynosi 446 osob w planach

miejscowych oraz 2 080 oséb w obszarze uzupetnienia zabudowy {j. tgcznie 2 526 oséb.

2.2. Poréwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
z chtonnoscig terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w Dgbrowie Biskupiej w perspektywie
20 lat wynosi ZAP = 482,3 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chitonnosci terenéw

niezabudowanych winna znalez¢ sie w przedziale:

ZAPmin 70%= 337,4 os ZAPmax 130%= 626,9 os

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
suma chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz
130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach

oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Z uwagi na fakt, ze fgczna chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych oraz w granicach
wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy wynosi 2 526 oséb i jest wieksza niz przedziat 70—
130% zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, co skutkuje brakiem podstaw do
wyznaczania stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, na obszarach,
na ktérych nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla wskazanych

funkcji ani nie wyznaczono obszaru uzupetnienia zabudowy.
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3. Przyczyny  wyznaczenia  obszaru uzupetnienia
zabudowy lub obszaru zabudowy sSrodmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogoélnym

3.1. Obszar uzupetnienia zabudowy

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. stanowi podstawowy
akt prawny okreslajgcy sposdb wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogéinym
gminy. Jego celem jest zapewnienie racjonalnego gospodarowania przestrzenig poprzez
koncentracje nowej zabudowy w obrebie istniejgcych struktur osadniczych oraz ograniczenie

zjawiska rozpraszania zabudowy.

Zgodnie z §1 ust. 1 rozporzgdzenia, wyznaczanie obszarow uzupetnienia zabudowy odbywa
sie w sposéb zautomatyzowany i opiera sie na analizie istniejgcej zabudowy. W pierwszym etapie
identyfikuje sie zgrupowania co najmniej 5 budynkow, w ktérych odlegto$é pomiedzy obrysami nie
przekracza 100 m. Do analizy uwzglednia sie budynki okreslonych kategorii wedtug Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych, w tym m.in. budynki mieszkalne (110), przemystowe (101), ustugowe (103),

biurowe (105), ochrony zdrowia (106), oswiaty i kultury (107) oraz pozostate niemieszkalne (109).

Nastepnie wokdét wyznaczonych zgrupowan budynkow wyznacza sie obszar poprzez
zastosowanie bufora o szerokosci 50 m, co pozwala na objecie przestrzeni pomiedzy budynkami.
W kolejnym kroku do obszaru wigczane sg niewielkie, w petni otoczone luki w zabudowie
o powierzchni do 5000 m2. Ostatni etap polega na ograniczeniu zewnetrznego pasa obszaru
poprzez jego zmniejszenie o 40 m, co powoduje, ze rzeczywisty pas mozliwej ekspansji zabudowy
od strony terenéw otwartych wynosi okoto 10 m. Rozwigzanie to ma na celu zapobieganie

niekontrolowanemu rozlewaniu sie zabudowy na tereny niezurbanizowane.

W procesie wyznaczania oraz rozszerzania obszaréw uzupetnienia zabudowy uwzgledniono
réwniez ograniczenia wynikajgce z ochrony gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych. Zgodnie
z §1 ust. 6 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r., rozszerzenie
obszaréw uzupetnienia zabudowy na uzytkach rolnych klas I-lll, potozonych poza granicami
administracyjnymi miast, jest dopuszczalne wytgcznie przy spetnieniu $cisle okreslonych

warunkow.

W szczegolnosci rozszerzenie moze obejmowacé jedynie te tereny, ktére jednoczesnie:
e znajdujg sie w obszarach wyznaczonych na podstawie analizy istniejacej zabudowy
(tj. w zasiegu bufora 50 m od zgrupowan co najmniej 5 budynkdéw oraz po uzupetnieniu luk

w zabudowie),
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e potozone sg w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej

(z wylaczeniem drég ekspresowych i autostrad).

Wprowadzenie powyzszych ograniczen ma na celu ochrone gruntow rolnych o najwyzszej
przydatnosci produkcyjnej oraz zapobieganie niekontrolowanej ekspansji zabudowy w gtgb
terenéw rolnych. Jednoczeénie dopuszcza sie rozwoj zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie
istniejgcych uktadéw komunikacyjnych i osadniczych, co pozwala na racjonalne wykorzystanie

przestrzeni i infrastruktury techniczne;.

W niniejszym opracowaniu przy wyznaczaniu obszarow uzupetnienia zabudowy oraz ich
rozszerzeh uwzgledniono powyzsze uwarunkowania, zapewniajgc zgodnosS¢ z przepisami

rozporzgdzenia oraz zasadami ochrony gruntow rolnych.

Do wyznaczenia obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie wykorzystano dane z ewidenc;ji
gruntéw i budynkéw (EGIB), pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego

w dniu 29 sierpnia 2024 r., zgodnie z wymaganiami rozporzgdzenia.

taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych metodg wynikajgcg z §1 wust. 1

rozporzadzenia wynosi: Pu = 188,8667 ha.

Natomiast powierzchnia obszaréw wyznaczonych na podstawie § 1 ust. 1 pkt 1-3 wynosi:
Pb = 586,8290 ha.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzagdzenia dopuszczalne jest rozszerzenie tych obszaréw, przy
czym maksymalna powierzchnia rozszerzenia okreslana jest wzorem: Pp = 25% x (Pb — Pu),

co w analizowanym przypadku daje Pp = 99,4905 ha.

Faktyczne rozszerzenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w gminie wyniosto 95,6576 ha,

a zatem mieéci sie w dopuszczalnym limicie okre$lonym przepisami.

Rozszerzenie obszardéw zostato przeprowadzone z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan
oraz polityki przestrzennej gminy, w szczegdlnosci w celu:
e zapewnienia ciggtosci istniejgcych struktur osadniczych,
e umozliwienia racjonalnego  wykorzystania istniejgcej infrastruktury  technicznej
i komunikacyjnej,
e ograniczenia rozpraszania zabudowy na terenach otwartych,
e uporzgdkowania procesow inwestycyjnych na terenach dotychczas nieobjetych miejscowymi

planami zagospodarowania przestrzennego.
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Rozszerzenia dotyczyty przede wszystkim terendw potozonych poza obszarami objetymi
obowigzujgcymi planami miejscowymi, gdzie rozwoj zabudowy odbywa sie na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami decyzje te mogg by¢ wydawane
wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogdélnym jako obszary uzupetnienia zabudowy,

co czyni ten instrument kluczowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej gminy.

Przyjete rozwigzania pozwalajg na zachowanie tadu przestrzennego, racjonalne
gospodarowanie przestrzenig oraz zapewnienie zgodnosci procesOw inwestycyjnych

z dtugofalowg strategig rozwoju gminy.
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Ryc. 1 Mapa obszaréw uzupetnienia zabudowy na tle planu ogélnego gminy




4. Przyczyny ustalenia gminnych standardow
urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogolnym

Zgodnie z art. 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne
standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref planistycznych oraz mogg obejmowac
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. W gminnym katalogu stref planistycznych
okresla sie obligatoryjnie:

» profil funkcjonalny stref planistycznych,

» wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy w poszczegélnych strefach
planistycznych - w strefach: SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR,

» wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach: SW, SJ, SZ, SU,

SH, SP, SR, SI, SN, SC nie mniejszego niz wynika to z przepiséw rozporzadzenia.

Celem wprowadzenia takich standardow jest zapewnienie fadu przestrzennego,
zrébwnowazonego rozwoju oraz poprawy jakosci zycia mieszkancéw poprzez uporzgdkowanie
zasad planowania przestrzennego na poziomie lokalnym. Gminne standardy urbanistyczne sag
kluczowym elementem planu ogdélnego ich gidwnym celem jest ustalenie jednolitych wytycznych
dotyczgcych zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, co sprzyja zachowaniu tadu
przestrzennego i zrownowazonemu rozwojowi. Wprowadzenie gminnych standardéw
urbanistycznych ma na celu stworzenie przejrzystych i jednolitych zasad zagospodarowania
przestrzennego, ktére uwzgledniajg zaréwno potrzeby spotecznosci lokalnej, jak i wymogi ochrony
Srodowiska oraz zréwnowazonego rozwoju. Na terenie gminy Dgbrowa Biskupia wyznaczono

nastepujgce gminne standardy urbanistyczne dla poszczegdlnych stref planistycznych:
4.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

minimalny udziat | maksymalny | maksymalna
. X . d maksymalna
Symbol ' powierzchni udziat nadziemna ‘2
Profil dodatkowy . . : o o wysoko$¢
strefy biologicznie powierzchni | intensywnosc¢ zabudowy (m)
czynnej (%) zabudowy (%) | zabudowy y
teren zabudowy
mieszkaniowe;j
1SW-14SW| jednorodzinnej, 30 70 1,4 15
teren zieleni,
teren lasu
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4.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji,

teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury techniczne;j.

lub rekreacji
indywidualnej

minimalny udziat | maksymalny | maksymalna
i X . d maksymalna
Symbol ' powierzchni udziat nadziemna i
Profil dodatkowy ; S : . o wysokosc¢
strefy biologicznie powierzchni | intensywnosc¢ zabudowy (m)
czynnej (%) zabudowy (%) | zabudowy y
teren zieleni
naturalne;j,
teren lasu,
1SJ - 5728J teren zabudowy 30-80 20-70 0,4-1,5 8-12
letniskowej

4.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren

akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodoéw

dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;j.

minimalny udziat | maksymalny | maksymalna
. . . d maksymalna
Symbol ' powierzchni udziat nadziemna i
Profil dodatkowy . S ) o . wysoko$¢
strefy biologicznie powierzchni | intensywnosc¢ zabudowy (m)
czynnej (%) zabudowy (%) | zabudowy y
teren
wielkotowarowej
15z -308sz| Produkdiirolnej, 30 70 0,9-1,4 12-15
teren zieleni
naturalne;j,
teren lasu
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4.4. Strefa ustugowa

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren infrastruktury

techniczne;.

minimalny udziat | maksymalny | maksymalna
i X . d maksymalna
Symbol ' powierzchni udziat nadziemna i
Profil dodatkowy ; S : . o wysokosc¢
strefy biologicznie powierzchni | intensywnosc¢ zabudowy (m)
czynnej (%) | zabudowy (%)| zabudowy y
teren zieleni
naturalne;j,
1SU - 458U teren sktadow 25-65 35-75 0,4-2,1 7-20
i magazynow,
teren lasu

4.5. Strefa handlu wielkopowierzchniowego

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni

urzgdzonej, teren infrastruktury techniczne;j.

Symbol
strefy

Profil dodatkowy

minimalny udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej (%)

maksymalny
udziat
powierzchni
zabudowy (%)

maksymalna
nadziemna

intensywnos$c¢
zabudowy

maksymalna
wysokos¢
zabudowy (m)

Nie wyznaczono podanej strefy.

4.6. Strefa gospodarcza

Profil podstawowy: teren produkciji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury

techniczne;.

teren lasu

minimalny udziat | maksymalny | maksymalna
. X . d maksymalna
Symbol ' powierzchni udziat nadziemna ‘2
Profil dodatkowy . . : o o wysoko$¢
strefy biologicznie powierzchni | intensywnosc zabudowy (m)
czynnej (%) zabudowy (%) | zabudowy y
teren ustug, teren
1SP - 19SP | zieleni naturalnej, 20-30 70-80 06-1,5 9-15
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4.7. Strefa zieleni i rekreacji

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren

infrastruktury technicznej.

i rozrywki, teren zieleni naturalnej, teren lasu

Symbol Profil dodatkowy m|n|_maln_y uQZ|ai powprfchm
strefy biologicznie czynnej (%)
1SN - 23SN teren ustug sportu i rekreac;ji, teren ustug kultury 30-50

4.8. Strefa cmentarzy

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni

infrastruktury techniczne;.

urzadzonej, teren

teren lasu, teren wod

Symbol Profil dodatkowy mln!malr!y uQZ|a+ pOW|_er§chn|
strefy biologicznie czynnej (%)
1SC - 7SC teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalnej, 30

4.9. Strefa otwarta

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren

wod, teren komunikagiji, teren infrastruktury techniczne;.

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej

Symbol Profil dodatkowy mln!mall’!y uc_12|a+ pOW|_er§chn|
strefy biologicznie czynnej (%)
150 - 8650 teren zieleni urzgdzonej, teren elektrowni wiatrowej, )
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4.10. Strefa komunikacyjna

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji

kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi.

Symbol
strefy

minimalny udziat powierzchni

Profil dodatkowy biologicznie czynnej (%)

teren drogi zbiorczej, teren ustug gastronomii, teren
1SK - 128SK| ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu, -
teren zieleni naturalnej, teren wéd

4.11. Strefa produkciji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkc;ji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej.

minimalny udziat | maksymalny maksymalna
. . . d maksymalna
Symbol ' powierzchni udziat nadziemna i
Profil dodatkowy . S ) ; . . wysoko$¢
strefy biologicznie powierzchni intensywnos$¢ zabudowy (m)
czynnej (%) zabudowy (%) zabudowy y
teren zieleni
1SR - urzgdzonej, teren
zieleni naturalnej, 15-30 70-85 0,9-14 9-15
285SR
teren lasu, teren
wod
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4.12. Strefa gornicza

Profil podstawowy: teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych,

teren infrastruktury techniczne;.

Symbol Profil dodatkowy mln!malr1_y uc_12|a+ pOW|_er§chn|
strefy biologicznie czynnej (%)
1SG - 7SG teren prod.ukCJl,. teren Z|elgn| urzgdzonej, )
teren zieleni naturalnej, teren lasu

4 .13. Strefa infrastrukturalna

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych.

Symbol Profil dodatkowy m|n|_maln_y uc_12|a’f powgrzchm
strefy biologicznie czynnej (%)
1S - 4S] teren zieleni urzgdzonej, te’ren zieleni naturalnej, 20-30
teren lasu, teren wdd, teren ustug
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5. Sposéb  uwzglednienia  uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 13b

5.1. Ustalenia planu zagospodarowania wojewodztwa pomorskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego wskazuje
na terenie gminy Dabrowa Biskupia nastepujgce inwestycje celu publicznego, o ktérych mowa
w art. 39 ust. 3 pkt 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zadania o0 znaczeniu ponadlokalnym, bedgce zadaniami samorzgdu

wojewodztwa:

Tab. Zadania ponadlokalne w ktorych uwzgledniona zostata gmina Dgbrowa Biskupia

Lp. Nazwa zadania

46 | Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatéw ochrony przyrody

Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢é miedzy obszarami prawnie

ar chronionymi, w tym w dolinie Wisty i Noteci

Likwidacja wszystkich nieczynnych mogilnikéw niespetniajgcych wymogéw ochrony
srodowiska w gminach: Nakito, Aleksandrow Kujawski, Lubicz, Grudzigdz, Lipno,
Swiekatowo, Kamien Krajenski, Debowa tgka, Kowalewo Pomorskie, Golub-Dobrzyn,
Rypin, Szubin, Ggsawa, Dgbrowa Biskupia, Rogowo i Byton

51

Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 252
- remont nw. w km 17,63- 19,70 (odnowa)
9 w km 14,93- 15,93 (odnowa)
w km 52,48- 54,98 (odnowa)
w km 50,20- 52,48 (odnowa)

Zrédfo: Opracowanie wfasne na podstawie Plan Zagospodarowania Wojewédztwa Kujawsko-Pomorskiego
(data dostepu: 11.06.2026)

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego zostat uchwalony w roku 2003, tym samym zadania ponadlokalne mogg

by¢ juz nieaktualne ze wzgledu na ich realizacje lub ponowne rozpatrzenie i oddalenie.

5.2. Formy ochrony przyrody i ich otuliny

Na obszarze gminy Dgbrowa Biskupia znajduje sie jeden obszar istotny w kontekscie
Srodowiskowym. Lasy Balczewskie stanowigce rozbity ekosystem lesny sg waznymi obszarami
Srodowiskowo-krajobrazowymi w powiecie inowroctawskim. Na obszarze gminy znajdujg sie one

w zalesionej zachodniej czesci.
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5.2.1 Rezerwat przyrody Rejna i Balczewo

Wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku rezerwat przyrody
obejmuje: “obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym, ekosystemy, ostoje
i siedliska przyrodnicze, a takze siedliska roslin, siedliska zwierzat i siedliska grzybow oraz twory
i sktadniki przyrody nieozywionej, wyrdzniajgce sie szczegdlnymi wartosciami przyrodniczymi,

naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi.”

Rezerwaty Rejna oraz Balczewo petnig dwie zupetnie inne funkcje w ekosystemie Laséw
Balczewskich. Powotany zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia

31 stycznia 1962 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody.

Rezerwat Rejna skupia sie na ochronie celu jakim jest ochrona zachowanie naturalnego
stanowiska wisni kartowatej Cerasus fruticosa w $wietlistym borze mieszanym. Rezerwat zajmuje

powierzchnie 5,7800 ha i znajduje sie we wschodniej czesci Laséw Balczewskich.

Rezerwat Balczewo jest rodzaju faunistycznego, zajmujgcego sie ochrong gatunkowg
i wtym przypadku celem ochrony rezerwatu jest zachowanie siedlisk gatunkéw ptakéw wodno-
btotnych. Obszar ten zajmuje 24,4000 ha w zachodniej czesci Lasow i pokrywa sie w znacznym

stopniu z uzytkiem ekologicznym.

Dla wymienionych rezerwatow nie wyznaczono otulin. Wszelakie akty planowania
przestrzennego uchwalane na obszarach rezerwatow wymagajg zatwierdzenia przez dyrektora
regionalnej dyrekcji ochrony srodowiska, ktérg w tym wypadku jest Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy. Art. 15 ww. ustawy o ochronie przyrody wskazuje na wszystkie
dziatania dozwolone, zakazane i odstepstwa od nich w zakresie gospodarowania na obszarach

rezerwatow.
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Legenda:

[ Rezerwaty ochrony przyrody ,
— - . 9 -
= Granica gminy Dabrowa Biskupia

Ryc. 2 Rezerwaty ochrony przyrody na obszarze gminy Dabrowa Biskupia. Zrédio: Opracowanie wtasne
w programie  QGIS na  podstawie:  hitps://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych
(data dostepu: 12.06.2026)

5.2.2. Obszar chronionego krajobrazu Lasy Balczewskie

Obszar chronionego krajobrazu wedtug ustawy o ochronie przyrody to “tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu
na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg
korytarzy ekologicznych”. Podpunkt 5 art. 23 tej ustawy wskazuje réwniez na to, ze “projekty
planéw ogdlnych gmin, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, planow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej, w czesci
dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu, wymagajg uzgodnienia z wiasciwym miejscowo
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w zakresie ustaleh tych plandw, mogacych miec
negatywny wptyw na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu”. Obszar chronionego
krajobazu Laséw Barczewskich rozcigga sie na przestrzeni trzech gmin: Dgbrowa Biskupia
(2162,94 ha), Gniewkowo (580,69 ha) oraz Inowroctaw (32,28 ha). Obszar nie jest jednolity
geograficznie oraz przyrodniczo. W gminie Dgbrowa Biskupia obejmuje on kompleks le$ny - boréw
swiezych i suchych porastajgcych wydmy i pola wydmowe okolic Rejny, Niemojewa i Radojewic.
Jest to jedyny kompleks lesny wsréd zyznych czarnych ziem kujawskich. Nastepnie waskim

korytarzem obejmuje swym zasiegiem Kanat Parchanski, stanowigcy granice administracyjng
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miedzy gming Dabrowa Biskupia a gming wiejska Inowroctaw. Celem ochrony jest racjonalna

gospodarka lesna, polegajgca na zachowaniu réznorodnosci biologicznej siedlisk, w tym ochrony

pol wydmowych w jednym kompleksie wdd zyznych czarnych ziem Kujawskich.

Na podstawie uchwaty nr X1/253/19 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko - Pomorskiego z dnia

13 listopada 2019r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Balczewskich

wyznacza sie nastepujgce ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow majgce wptyw na

zarzagdzanie i gospodarowanie na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Balczewskich

polegajace na:

1. w obrebie ekosystemow lesnych:

a.

utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych, niedopuszczenie do ich
nadmiernego uzytkowania oraz fragmentac;ji,

zachowanie i unaturalnianie istniejgcych ekosystemow lesnych,

utrzymywanie stref ekotonowych stanowigcych bufor ochronny dla ekosystemow
leSnych, urozmaicajgcych krajobraz i charakteryzujgcych sie zarazem duzg

bioréznorodnoscia,

. wykorzystanie laséw dla celdw rekreacyjno - krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu

o wyznaczone szlaki turystyczne. Dagzenie do odpowiedniego ksztaltowania
i udostepniania szlakéw turystycznych w celu skanalizowania ruchu i ograniczenia
presji na siedliska lesne,

prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, w tym pozostawienie drzew dziuplastych
i czesci obumartych do catkowitego rozktadu, przy zachowaniu bezpieczenstwa,
skracanie dtugosci granic polno-lesnych w kompleksach laséw, poprzez zalesianie

przylegtych terenéw rolnych w oparciu o istniejgce uwarunkowania i mozliwosci,

2. w obrebie ekosysteméw niele$nych

a.

trzymanie i przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk i torfowisk poprzez koszenie
i wypas, a takze mechaniczne usuwanie samosiewow drzew i krzewdéw z terenéw
otwartych,

unikanie dalszej fragmentacji fgk i pastwisk,

ograniczanie zmiany uzytkbw zielonych na grunty orne, niedopuszczanie do
przeorywania uzytkow zielonych, propagowanie powrotu do uzytkowania tgkowego

gruntow wykorzystywanych jako rolne wzdtuz rowow i lokalnych obnizen terenu,

. ochrona zieleni wiejskiej w postaci zadrzewien srédpolnych i przydroznych, a takze

parkow wiejskich,
zachowanie srodtgkowych i srédpolnych zadrzewien z rodzimymi gatunkami,

zachowanie srodpolnych oczek wodnych, zabagnien i podmoktosci,
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g. utrzymywanie terenow otwartych poprzez ograniczenie stosowania ogrodzen
mogacych stanowi¢ bariere dla migracji zwierzgt oraz mogacych stanowi¢ dysonans
w krajobrazie (zaleca sie stosowa¢ materiaty naturalne - drewno oraz kolorystyke
nawigzujgca do otoczenia),

h. propagowanie wsrdd rolnikéw dziatan zmierzajgcych do utrzymania trwatych uzytkow
zZielonych, zgodnie z wymaganiami zbiorowisk tgkowych, propagowanie gospodarstw
prowadzgcych produkcje mieszang, promowanie agroturystyki i rolnictwa
ekologicznego,

i. zwiekszanie lesistosci poprzez dolesienia na gruntach nieprzydatnych rolniczo,

3. w obrebie ekosystemdw wodnych

a. zachowanie istniejgcych zbiornikbw wodnych oraz ciekow z pasem roslinnosci
okalajgcej,

b. retencjonowanie wod dla realizacji celow ekologicznych,

c. zachowanie droznosci rowéw i kanatow, ze szczegdélnym uwzglednieniem Kanatu
Parchanskiego,

4. inne rekomendacje

a. dostosowywanie nowej zabudowy do historycznie ksztattowanych zatozen
ruralistycznych wsi, z preferowaniem stopniowego uzupetnienia zabudowy juz
istniejgcej (unikanie rozproszenia nowej zabudowy),

b. zachowanie droznosci korytarzy ekologicznych i korytarzy migracji duzych zwierzat
poprzez m. in. ograniczanie zabudowy i zwigkszanie lesistos$ci,

c. propagowanie tradycyjnych form architektury regionalnej,

d. odtwarzanie dawnych/historycznych funkcjonalnych ukfadoéw terenow zieleni, w tym
przywracanie zadrzewien przydroznych,

e. renowacja/rekultywacja terenéw zdegradowanych.

Wprowadza sie rowniez nastepujgce zakazy dotyczgce zarzgdzania i gospodarowania
przestrzenia:

1. realizacji przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

2. likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy

urzadzen wodnych,
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3. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych,

4. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

5. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

6. lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a. linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b. zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngcych przy normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu
wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo
wodne; z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub

rybackie;j.

Legenda:

[l Obszar Chronionego Krajobrazu
Laséw Balczewskich
" Granica gminy Dabrowa Biskupia

»

v (:

Ryc. 3 Obszar Chronionego Krajobrazu Laséw Barczewskich na obszarze gminy Dabrowa Biskupia.
Zrédto: Opracowanie wtasne w programie QGIS na podstawie: https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-
geoprzestrzennych (data dostepu: 12.06.2026)
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5.2.3. Uzytki ekologiczne

Definicja uzytkéw ekologicznych wedtug ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. brzmi nastepujaco: ,Uzytkami ekologicznymi sg zastugujgce na ochrone pozostatosci
ekosystemow, majgcych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej - naturalne
zbiorniki wodne, srédpolne i srodlesne oczka wodne, kepy drzew i krzewéw, bagna, torfowiska,
wydmy, ptaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne, skarpy, kamience,
siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkow roslin, zwierzat,

i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania”.

Uzytki ekologiczne na obszarze gminy znajdujg sie w zasiegu obszaréw chronionego
krajobrazu tj. w Lasach Balczewskich. Na terenie gminy ustanowiono uzytki ekologiczne

wymienione w tabeli:

Tab. Uzytki ekologiczne w gminie Dgbrowa Biskupia

Kod obiektu
w C entralnym Data . Obszar obiektu Powierzchnia R(_)dzaj Ustanawiajacy
Rejestrze Form utworzenia uzytku akt prawny
Ochrony Przyrody
oznaczone w ewidencji
gruntéw obrebu Rejna jako
PL'ZIE%DZ'; "i%i'?UE'OA' 1996-04-13 czes$¢ dziatki nr 224LP, 23.4000 bagno
' potozone w miejscowosci:
Rejna
oznaczone w ewidengc;ji
gruntéw obrebu Rejna jako
PL'ZIS%Z'; ?;%i.éJE.M 1996-04-13 czes$¢ dziatki nr 233LP. 1.6000 bagno .
' 239LP, potozone w Rozporzad;eme
miejscowosci: Rejna nr 323/95 Wojewody
Bydgoskiego
PL.ZIPOP.1393.UE.04 Rejna; Niemojewo, dziatka 229.12.1995r.
07022.233 1996-04-13 | " 225/1/LP; 225/2LP 8.9900 bagno |y sprawie uznania za
uzytki ekologiczne
PL.ZIPOP.1393.UE.04 Rejna, dziatka nr 221/2LP, tworéw przyrody na
07022234 1996-04-13 ) 222/9LP 3.2900 bagno | terenie wojewddztwa
bydgoskiego
PLZI%?&?S%UE'M 1996-04-13 Rejna, dziatka nr 233LP 3.1200 bagno
PL.ZI%C7)OPé123§§éUE.O4 1996-04-13 Rejna, dziatka nr 234LP 3.2400 bagno
PL.ZIPOP.1393.UE.04 Rejna, dziatka nr 235/1LP,
07022.237 1996-04-13 238 P 8.9000 bagno

Zrodio:  Opracowanie  wiasne na  podstawie  Centralnego  Rejestru  Form  Ochrony  Przyrody;
https.//crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu: 12.06.2026)
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5.2.4. Pomniki przyrody

Uzupetnieniem punktowym dla form ochrony przyrody sg pomniki przyrody. Ustawa

o ochronie przyrody definiuje je nastepujgco: “sg pomnikami przyrody sg pojedyncze twory

przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegodlnej wartosci przyrodniczej, naukowej,

kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie indywidualnymi cechami,

wyrozniajacymi je wsrod innych tworow, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkéw

rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz

jaskinie.” Pomniki przyrody w gminie sg ustanowione podobnie jak reszta form ochrony przyrody,

w zachodniej czesci gminy.

Tab. Wykaz pomnikéw przyrody w gminie Dgbrowa Biskupia

Kod obiektu
w Centralnym
Rejestrze Form
Ochrony Przyrody

Data
utworzenia

Opis
umiejscowienia

Podtyp

Typ tworu tworu

Opis pomnika

Ustanawiajgcy
akt prawny

Park dworski
W miejscowosci
Dziewa

PL.ZIPOP.1393.P
P.0407022.457

Jednoobie

1994-12-31 ktowy

Drzewo

Dab szyputkowy o obwodzie
w piersnicy 320 cm rosngcy
w parku dworskim na dziaice
ewidencyjnej nr 16/3
w miejscowosci Dziewa
w gminie Dgbrowa Biskupia
stanowigcy wtasnosé Skarbu
Panstwa pod Zarzagdem
Agencji Wtasnosci Rolnej
Skarbu Panstwa

Park wiejski
W miejscowosci
Glojkowo

PL.ZIPOP.1393.P
P.0407022.458

Wieloobiek
towy

Grupa

1994-12-31
drzew

Dwa Deby szyputkowe
0 obwodach w piersnicy 380
i 360 cm rosnace w parku
wiejskim an dziafce
ewidencyjnej Nr 7

Park dworski
W miejscowosci
Niemojewo

PL.ZIPOP.1393.P
P.0407022.459

Jednoobie

1994-12-31 Ktowy

Drzewo

Dab szyputkowy o obwodzie
w piersnicy 350cm rosnacy
w parku dworskim na dziatce
ewidencyjnej 6/4
w miejscowosci Niemojewo
w gminie Dgbrowa Biskupia
stanowigcy wtasnos¢
Stanistawa Kankowskiego
zamieszkatego w Niemojewie

Park dworski
W miejscowosci
Pieczyska

PL.ZIPOP.1393.P
P.0407022.460

Jednoobie

1994-12-31 Ktowy

Drzewo

Topola szara
dwuwierzchotkowa o obwodach
w piersnicy 350/350cm rosngce

w parku dworskim na dziatce
ewidencyjnej nr 3
w miejscowosci Pieczyska
stanowigce wtasnos$¢ Skarbu
Panstwa pod zarzgdem Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa

Rozporzadzenie
Nr 305/93
Wojewody

Bydgoskiego
z dnia
26.10.1993 .
W sprawie
uznania za
pomniki przyrody
twordéw przyrody
na terenie
wojewoddztwa
bydgoskiego
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Lipa drobnolistna o obwodzie
w piersnicy 320 cm rosngca
w parku wiejskim na dziatce
PL.ZIPOP.1393.P Park wiejski | ;¢ inoobie ewidencyjnej nr 100/1
1994-12-31 | w miejscowosci Drzewo w miejscowo$ci Pieranie
P.0407022.461 , . ktowy . . .
Pieranie w gminie Dgbrowa Biskupia
stanowigca wlasno$¢ Skarbu
Panstwa pod zarzagdem Urzedu
Gminy w Dabrowie Biskupiej
Wiaz szyputkowy o obwodzie
. w piersnicy 385 cm oraz Topola
PL.ZIPOP.1393.P 1994-12-31 wprili'z':x(\)/\r/f):ci Wieloobiek | Grupa szara o obwodzie w piersnicy
P.0407022.462 J L towy drzew 390 cm rosngce w Parku
Sobiesiernie . .
dworskim na dziatce
ewidencyjnej nr 18/3
Dab szyputkowy
0 obwodzie 388 cm, Lipa
Park dworski srebrzysta o obwodzie 292 cm,
PL.ZIPOP.1393.P 1994-12-31 | w mieiscowosci Wieloobiek | Grupa Wiaz szyputkowy o obwodzie
P.0407022.463 ) - towy drzew 392cm, Kasztanowiec biaty
Zagajewice . s
0 obwodzie w piersnicy 381cm
rosngce w parku dworskim
w miejscowosci Zagajewice
PL.ZIPOP.1393.P 1957-05-25 Park Wieloobiek | Grupa Grupa szesciu debow K.omfmlk:'at
P.0407022.464 towy drzew szyputkowych Wojewddzkiego
Konserwatora
Przyrody
Lesnictwo Dwa deby szyp.u+kowe o wydanych
Rejna, obreb © obwodzie 330 i 290 cm orzeczeniach
PL.ZIPOP.1393.P INa, OBTEL 1 \rieloobiek |  Grupa rosnace w oddziale 170 b :
1957-05-25 | Gniewkowo, . . uznajgcych
P.0407022.466 - towy drzew lesnictwa Rejna obrebu —
Nadlesnictwo . L. niektore twory
. Gniewkowo nadle$nictwa
oddziat 170b . przyrody za
Gniewkowo g
pomniki przyrody
Zrédfo:  Opracowanie  wlasne na  podstawie  Centralnego  Rejestru  Form  Ochrony  Przyrody;

https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf (data dostepu: 12.06.2026)

5.2.5. Korytarze ekologiczne

Przez gmine Dgbrowa Biskupia przebiega poétnocny korytarz ekologiczny (KPn) tgczacy
Puszcze Biatowieskg z Doling Warty. Jego kompletna nazwa KPnC-15A zawiera sie¢ pomiedzy
Puszczg Bydgoska i Doling Warty. W gminie zajmuje on centralne i potudniowe obszary, w swoim
zasiegu obejmujgc miedzy innymi Dgbrowe Biskupia, Chlewiska czy Bakowo. Wedtug ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku celem tworzenia korytarzy ekologicznych jest
swobodna migracja roslin i zwierzgt. Wszystkie wytyczne wobec kwestii planistycznych

i zagospodarowania terenu zostaty uwzglednione w innych obszarach ochrony przyrody.
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Ryc. 4. Mapa korytarzy ekologicznych na terenie gminy Dabrowa Biskupia. Zrédfo: https.//mapa.korytarze.pl/
(data dostepu: 12.06.2026)

5.3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na terenie gminy Dagbrowa Biskupia nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu.
5.4. Obszary gruntow zmeliorowanych

Jak podaje Powiatowy Plan Wodny dla Powiatu Inowroctawskiego na lata 2022 - 2030
w gminie Dabrowa Biskupia spdtkg wodng odpowiedzialng za inwestycje oraz zarzgdzanie
urzadzeniami wodnymi na obszarze gminy jest Gminna Spodtka Wodna Osniczewo. Nalezy
podkresli¢, ze w Planie Wodnym zostato podane, iz % gminy nie jest obstugiwane przez zadng
spotke wodng. Wskazywany jest réwniez brak jednolitej ewidencji obszaréow gruntow
zmeliorowanych na terenie gminy co skutecznie utrudnia wprowadzanie jednolitej polityki

zarzagdzania tymi obszarami.
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Tab. Urzgdzenia wodne i stan infrastruktury zarzgdzanej przez gmine Dgbrowa Biskupia (GSW O$niczewo)

Lp. Nazwa elementu infrastruktury wodne;j ch aer?trearr; s,et;rczny ggﬁg;zsr:aeg%
1 Obszar zmeliorowany 1 568 ha 50%

2 | Rowy melioracyne 29,5 km 50%

3 | Studnie drenarskie ok. 270 50%

4 | Przepusty ok. 80 50%

Zrédfo: Opracowanie wiasne na podstawie: Powiatowy Plan Wodny dla Powiatu Inowroctawskiego Plan rozwoju
gospodarki wodg na terenach wiejskich na lata 2022 - 2030 hitps://technologia.kpodr.pl/wp-
content/uploads/2023/01/PPW-INOWROC%C5%81AW-I-wersja-1.1-grudzie% C5%84-2021.pdf (data dostepu
12.06.2026)

Analiza Bazy Danych Obiektow Topograficznych (BDOT10K) wykazata, ze na obszarze
gminy wystepuje 199,665 km obiektéw liniowych urzgdzen wodnych na obszarze gminy. Nalezy
jednak pamietaé, ze ow zbidr danych jest prowadzony na podstawie obserwacji satelitarnych
i wykorzystywaniu istniejgcych rejestrow  danych, stad moze istnie¢ rozbieznosc
w prezentowanych danych.

Ryc. 5 Obszary zmeliorowane. Opracowanie wiasne w programie QGIS na podstawie Bazy Danych Obiektow
Topograficznych (BDOT10K).
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Grunty zmeliorowane znajdujg sie przede wszystkim na obszarach cennych rolniczo,
rozciggajgc sie rownoleznikowo przewaznie w potudniowej czesci. Zbyt duza melioracja obszaréw
rolniczych dtugofalowo moze przynieS¢ negatywne skutki dla upraw w postaci przyspieszania
procesu suszy czy zaburzania obiegu wod gruntowych. Brak jest ich na obszarze Lasow

Balczewskich i znaczniej mniej pojawia sie ich w potnocnym obszarze gminy.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne ewidencja urzgdzen melioracyjnych jest prowadzona przez
PGW Wody Polskie, natomiast obowigzek ich utrzymania spoczywa na wiascicielach gruntéw lub
wiasciwych spotkach wodnych. W zwigzku z powyzszym ustalenia planu ogolnego przewidujg
koniecznos¢ kazdorazowej weryfikacji wystepowania urzgdzen melioracyjnych na etapie realizacji
inwestycji oraz zachowanie istniejgcych systemoéw odwodnienia, z dopuszczeniem ich przebudowy

w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.5. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych
wystepujg te ruchy

Panstwowy Instytut Geologiczny (System Ochrony Przeciwosuwiskowej — SOPO)
nie wskazuje na terenie gminy Dagbrowa Biskupia zadnego obszaru, predestynowanego do
wystepowania ruchéw masowych. Niezaleznie od powyzszego, nalezy jednak uwzgledni¢, ze
w lokalizacjach w ktérych wystepujg duze réznice wysokosci przy duzych nachyleniach terenu,
bedgcych obszarami potencjalnie wrazliwymi i wymagajgcymi kazdorazowo analizy przed
podjeciem prac ziemnych — tak aby wskutek niewlasciwej gospodarki wodnej lub niewtasciwie
prowadzonych prac ziemnych, nie sprowokowa¢ zadnego niepozgdanego zagrozenia ruchami

masowymi.

5.6. Strefy ochronne uje¢ wody

W gminie Dgbrowa Biskupia istniejg dwie strefy ochronne wdd lezgce w Dgbrowie Biskupiej

i nalezgce do tej samej stacji uzdatniania wody.

Tab. Strefy ochronne uje¢ wody w gminie Dgbrowa Biskupia

Oznaczenie aktow prawa miejscowego lub decyzji
Strefa ochronna ujecia wody ustanawiajgcych strefe ochronng ujecia wody oraz zakazy,
nakazy i ograniczenia obowigzujgce na tym terenie

Bezposrednia ujecia wéd podziemnych studni nr 1, na

dziatce 204/14 obreb 0005 Dgbrowa Biskupia. Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego
Strefa ochronna ujecia stanowi kwadrat o wymiarach | Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 26 czerwca
12mx12m. 2020 r. znak: GD.ZUZ.5.4100.331.2020.WK

Wspétrzedne ujecia: X:5849271.8 Y:6536630.60

Bezposrednia ujecia wéd podziemnych studni nr 2, Decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni w Toruniu Panstwowego
na dziatce 204/14 obreb 0005 Dgbrowa Biskupia. Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 26 czerwca
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Strefa ochronna ujecia stanowi kwadrat o wymiarach | 2020 r. znak: GD.ZUZ.5.4100.331.2020.WK
8mx8m.
Wspétrzedne ujecia: X:5849317.4 Y:6536619.7

Opis: Na terenie ww. stref ochronny bezposredniej zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celéw niezwigzanych
z eksploatacjg ujecia wody.
Dodatkowo nalezy:
1. Ogrodzi¢ teren ochrony bezposredniej ujecia wéd podziemnych - studni wierconej nr 1 w odlegtosci ok. 6,0 m od
osi obudowy studni, w ksztatcie kwadratu o wymiarach 12 m x 12 m z ujeciem potozonym w centrum.
2. Ogrodzi¢ teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych - studni wierconej nr 2 w odlegtosci ok. 4,0 m od
osi obudowy studni, w ksztatcie kwadratu o wymiarach 8 m x 8 m z ujeciem potozonym w centrum.
3. Umiesci¢ na ogrodzeniu tablicy zawierajgcej informacje o ujeciu i zakazie wstepu osob nieupowaznionych,
zgodnej z przyjetymi przepisami prawa normami dotyczgcymi wzordw tablic informacyjnych okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2019 r. w sprawie wzoréw tablic informacyjnych o strefie
ochronnej ujecia wody (Dz. U. z 2019 r. poz. 1217).
4. Zapewni¢ wtasciwych warunkéw sanitarnych i technicznych we wnetrzu obudowy eksploatowanego ujecia.
1. Utrzymaé w czystosci powierzchni terenu w bezpos$rednim otoczeniu ujecia.
2. Stosowac nizej wymienionych obowigzkéw dotyczacych terenu ochrony bezposredniej przedmiotowego
ujecia:
a. odprowadzania wod opadowych lub roztopowych w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie
ich do urzgdzen stuzgcych do poboru wody;
b. zagospodarowania terenu zielenig;
C. ograniczenia wytgcznie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen stuzgcych do poboru wody.

Zrédfo: https://edzienniki.bydgoszcz.uw.gov.pl/WDU_C/2025/2146/oryginal/akt.pdf (data dostepu: 13.06.2026)

Gmina nie posiada aglomeracji kanalizacyjnej, ktéra zostata zniesiona Uchwatg Rady Gminy

Dabrowa Biskupia z dnia 16 kwietnia 2025 r. w sprawie zniesienia aglomeracji Dgbrowa Biskupia.

Oczyszczalnia sciekéw w Dabrowie Biskupiej zostata zrealizowana na przetomie 2000/2001
roku. Jest oczyszczalnig z zastosowaniem biologicznej redukcji zwigzkéw biogennych i posiada
instalacje do odwadniania osadu. Scieki do oczyszczalni doprowadzane sg systemem kanalizacji
grawitacyjnej i kanalizacji ttocznej oraz sg dowozone za pomocg wozow asenizacyjnych.
Umiejscowiona jest w Dgbrowie Biskupiej na ulicy Lipowej 10 (dz. 54/6) posiadajgca pozwolenie
wodnoprawne Starosty Inowroctawskiego z dnia 2 wrzesnia 2016 r., znak: OSR.6341.110.2016,

zmienione decyzjg Starosty Inowroctawskiego z dnia 7 marca 2017 r. znak: OSR.6341.1.18.2017.
5.7. Obszary ochronne zbiornikbw wod srodlgdowych

Zgodnie z ustawg Prawo Wodne:
»1. Obszary ochronne zbiornikow wod srédladowych, zwane dalej "obszarami ochronnymi®,
stanowig obszary, na ktdérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdéw tych wéd przed degradacja.
2. Na obszarach ochronnych mozna zabroni¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz
wykonywania robdét lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowaé trwate zanieczyszczenie
gruntéw lub woéd, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢

mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko.”
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Ustanawianie obszarow ochronnych zbiornikow wod srédlgdowych ma na celu zapewnienie

odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do

spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadow wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze

ochronie zasobéw wodnych. Sg one powotywane na wniosek Wéd Polskich przez wojewode

w drodze aktu prawa miejscowego. Na terenie gminy Dgbrowa Biskupia nie wyznaczono tego typu

obszaréw ochronnych.

Na terenie gminy Dgbrowa Biskupia nie wyznaczono obszarow ochronnych zbiornikow wod

Srodlgdowych.

5.8. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

W gminie Dgbrowa Biskupia wystepujg dwa tereny i dwa tozsame z nimi obszary gornicze.

Obydwa skupiajg sie na wydobyciu piaskéw i zwirdw co jest znamienne dla wojewddztwa kujawsko

- pomorskiego jak i Polski potnocnej i centralnej. Pochodzg one z czwartorzedu powstate w wyniku

dziatalnosci akumulacyjnej lodowcéw. W gminie znajdujg sie one pomiedzy miejscowosciami:

Dagbrowa Biskupia, Mleczkowo, Wola Stanominska i Stanomin.

Tab. Obszary i tozsame z nimi tereny gérnicze w gminie Dgbrowa Biskupia

Nazwa Data Powierzchnia
obszaru Nr w rejestrze Status . Potozenie Ztoza 2
P wyznaczenia [m?]
gorniczego
Dabrowa Dabrowa
. . 10-2/6/529 aktualny 2013-08-13 Biskupia Piaski i zwiry 75 234,00
Biskupia
dz. 103/6
Mleczkowo Mleczkowo e
MR 10-2/6/730 aktualny 2022-10-25 dz 157 Piaski i zwiry 19 052,00

Zrédfo: midas-app.pgi.gov.pl (data dostepu: 13.06.2026)
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Legenda:

[ Obszary gornicze
" Granica gminy Dabrowa Biskupia

B
3 =

=) )

ﬂmkowu MR

Dabrowa Biskupialy - felp

0 250 500 m

Ryc. 6 Obszary gornicze na terenie gminy Dgbrowa Biskupia. Opracowanie wiasne w programie QGIS na podstawie:
midas-app.pgi.gov.pl (data dostepu: 13.06.2026)

Obszar Dgbrowa Biskupia nalezy do INTERDAN sp. z 0.0. sp.k. i posiada koncesje do
31.12.2045r., a obszar Mleczkowo MR nalezy do Michat Rybacki Firma Handlowo Ustugowa i jego
koncesja wygasa 25.10.2037 r.

5.9. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanc;ji

Baza MIDAS wskazuje, ze na obszarze gminy Dagbrowa Biskupia znajduje sie piec
rozpoznanych ztéz kopalin z czego jedno skresSlone z bilansu zasobdw i jedno jako zioze

prognostyczne.

Tab. Ztoza kopalin w gminie Dgbrowa Biskupia

Lp. Id Nazwa ztoza Stan zag. kopaliny gtéwnej Powierzchnia [ha]
1 KN 16244 | Dabrowa Biskupia [E] ztoze zagospodarowane 7,5234

2 KN 2835 Konary [R] ztoze rozpoznane szczegdétowo 5,2720

3 KN 8568 Konary | [M] ztoze skreslone z bilansu zasobdéw 1,4100
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4 KN 20613 Mleczkowo MR [E] ztoze zagospodarowane 1,9998

5 WB 727 Podgorze-Bakowa [N] ztoze o zasobach prognostycznych 100,0000

Zrédfo: midas-app.pgi.gov.pl (data dostepu: 13.06.2026)

Warto zaznaczy¢, ze ztoza w Dabrowie Biskupiej oraz w Mleczkowie pokrywajg sie

z obszarami gérniczymi o tozsamych nazwach i jest prowadzone tam aktywne wydobycie.

Legenda:

[ Ztoza kopalin
" Granica gminy Dabrowa Biskupia
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Ryc. 7 Ztoza kopalin na terenie gminy Dgbrowa Biskupia. Opracowanie wtasne w programie QGIS na podstawie: midas-
app.pgi.gov.pl (data dostepu: 13.06.2026)

5.10. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Dgbrowa Biskupia nie wystepujg obszary uzdrowisk ani obszary ochrony
uzdrowiskowe;j.
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5.11. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r.
poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Ochrona konserwatorska oraz rewaloryzacja obiektéw i zespotéw zabytkowych w kontekscie
planowania przestrzennego polega przede wszystkim na rozpoznawaniu oraz okreslaniu obiektéw
i obszaréw stanowigcych przedmioty ochrony konserwatorskiej wprowadzanej w akty prawa
miejscowego. Zapisy zawarte w tworzonych aktach oparte sg na wytycznych konserwatorskich

sporzadzanych przez odpowiednie urzedy ochrony zabytkéw.

W ramach przepiséw ochronie i opiece podlegaja:

A. zabytki nieruchome takie jak: krajobrazy kulturowe, ukitady urbanistyczne, ruralistyczne,
zespoly budowlane, dzieta architektury i budownictwa, dzieta budownictwa obronnego,
obiekty techniki, cmentarze, parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni, miejsca
upamietniajgce wydarzenia historyczne, badz dziatalnos¢ wybitnych osobistosci lub
instytuciji,

B. zabytki ruchome takie jak: dzieta sztuk plastycznych, rzemiosta artystycznego i sztuki
uzytkowej,

C. zabytki archeologiczne takie jak: pozostatosci terenowe osadnictwa pradziejowego
i historycznego, cmentarzyska, kurhany, relikty dziatalnosci gospodarczej, religijnej
i artystycznej,

D. nazwy geograficzne, historyczne lub tradycyjne nazwy obiektu budowlanego, placu, ulicy lub

jednostki osadnicze;j.

Formami ochrony zabytkéw ustanowionymi prawem sg:
A. wpis do rejestru zabytkow.
B. uznanie za pomnik historii.
C. utworzenie parku kulturowego.
D. ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyz;ji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Strefy ochrony konserwatorskiej sg obszarami w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okres$lajgcymi ograniczenia zakazy i nakazy majgce na celu ochrone znajdujgcych
sie na tym obszarze zabytkow. Majg one istotny wptyw na planowanie przestrzenne w gminie ze

wzgledu na rézny stopien mozliwosci ingerencji w przestrzen w ich obrebie.
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Na terenie gminy obowigzujg nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

Strefa ,A” - Strefa peinej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary szczegdlnie
warto$ciowe, do bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace powinny by¢ uzgadniane
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

Strefa ,B” - Strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar podlegajgcy rygorom
w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw istniejgcej substancji o wartosciach
kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy. Uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow powinny by¢ przebudowy obiektow zabytkowych, lokalizacje
nowych obiektéw, korekty uktadu przestrzennego;

Strefa ,W” - Strefa ochrony archeologicznej obejmujgca rozpoznane potencjalne obszary
wystepowania stanowisk archeologicznych. Uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem

Zabytkow powinny by¢ wszelkie prace ziemne projektowane na obszarze strefy.

Ze wzgledu na przepisy ustawy z dnia 6 wrzednia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej

(Dz.U. z 2022 r., poz. 902) na stronie internetowej moze by¢ publikowany jedynie rejestr zabytkéw

nieruchomych.

Tab. Obiekty strefy “A” ochrony konserwatorskiej w gminie Dgbrowa Biskupia

Gmina Miejscowos¢ Obiekt Data decyzji Nr rejestru

Dagbrowa Biskupia Parchanie 04.09.1995 A/1004

Zatozenie dworsko-
parkowe: Dwor, Park

Kosciot parafialny

Dagbrowa Biskupia Pieranie p.w. $w. Mikolaja 11.03.1931 A/223
. . L Zatozenie dworsko-

Dabrowa Biskupia Sobiesiernie . . 21.02.1994 A/1093
parkowe: Dwor, Park

Dabrowa Biskupia | Wola Stanominska | 22 02enie dworsko- 15.05.1987 A/1015

parkowe: Dwor, Park

Zrédto: dane.gov.pl (data dostepu: 13.06.2026)

Tab. Obiekty strefy “B” ochrony konserwatorskiej w gminie Dgbrowa Biskupia

Lp. Miejscowosc¢ Nr Obiekt Datowanie
1 Bakowo Zespot dworski: spichlerz K. XIX
2 Bakowo Zespot dworski: park K. XIX
3 Bakowo Zespot dworski: dwor K. XIX
4 Brudnia Zespot kosciota: kosciot p.w. sw. Michata Archaniota 1925
5 Brudnia Zespot kosciota: ogrodzenie L.20 XX
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6 Brudnia Zespot kosciota: plebania L.20 XX
7 Brudnia 3 Zespot domu zarzadcy: dom L.20 XX
8 Brudnia 3 Zespot domu zarzadcy: obora L.20 XX
9 Brudnia 12 Dom Ok. 1930
10 Brudnia 14 Zagroda: dom Pocz. XX
11 Brudnia 14 Zagroda: obora Pocz. XX
12 Brudnia 14 Zagroda: stodota Pocz. XX
13 Brudnia 17 Obora Pocz. XX
14 Brudnia Cmentarz ewangelicki Strefa B
15 Chlewiska Zespot kosciota: koscidt p.w. sw. Teresy 1910
16 Chlewiska Zespot kosciota: brama Ok. 1900
17 Chlewiska Zespot kosciota: plebania Ok. 1900
18 Chlewiska Zespot kosciota: bud. gosp. Ok. 1900
19 Chlewiska Szkofa ob. sklep Pocz. XX
20 Chlewiska 2 Zagroda: dom Pocz. XX
21 Chlewiska 2 Zagroda: obora Pocz. XX
22 Chlewiska Cmentarz rzym.-kat.

23 Chlewiska Cmentarz przykoscielny

24 Chlewiska Cmentarz ewangelicki

25 Chroéstowo Zespot szkoty: szkota, ob. biblioteka Pocz. XX
26 Chréstowo Zespot szkoty: bud. gosp. Pocz. XX
27 Chréstowo Zespot szkoty: piwnica Pocz. XX
20 | Daprowa Bsupi e P < xx
29 | Dagbrowa Biskupia Zespot d. kosciota ewang.: pastoréwka Pocz. XX
30 | Dabrowa Biskupia Szkota Pocz. XX
31 Dagbrowa Biskupia Gospoda ob. dom mieszkalny K. XIX
32 | Dagbrowa Biskupia Zespot domu, ob. posterunek policiji Pocz. XX
33 | Dagbrowa Biskupia Zespot domu: bud. gosp. Pocz. XX
34 | Dagbrowa Biskupia 27 Dom Pocz. XX
35 | Dagbrowa Biskupia 29 Dom Pocz. XX
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36 | Dagbrowa Biskupia 75 Dom Pocz. XX
37 | Dagbrowa Biskupia Mtyn K. XIX
38 | Dagbrowa Biskupia Cm. ewang.

39 Dziewa 1 Zespot dworski: dwor K. XIX
40 Dziewa Zespot dworski: obora K. XIX
41 Dziewa Zespot dworski: spichlerz K. XIX
42 Dziewa Zespot dworski: park XIX
43 Glojkowo Park XIX
44 Konary Zespot szkoty ewang.: szkota z kaplica, ob. sklep Pocz. XX
45 Konary Zespot szkoty ewang.: bud. gosp. Pocz. XX
46 Konary 18 Zespot dworski: dwoér, ob. biblioteka Ok. 1900
47 Konary Zespot dworski: budynek gospodarczy Pocz. XX
48 Konary Zespot dworski: park XIX
49 Konary 8 Dwor 3 ¢w. XIX
50 Konary 9 Dom Pocz. XX
51 Konary Cm. ewangelicki

52 Mleczkowo Zespot szkoty: szkota, ob. biblioteka Pocz. XX
53 Mleczkowo Budynek gospodarczy Pocz. XX
54 Mleczkowo 9 Obora w zagrodzie 1910
55 Modliborzyce Zespot dworski: dwor, ob. szkota Ok. 1900
56 Modliborzyce Zespot dworski: budynek gospodarczy Pocz. XX
57 Modliborzyce Zespot dworski: ogrodzenie Ok. 1900
58 Modliborzyce 4 Zespot dworski: czworak, ob. dom Ok. 1900
59 Modliborzyce 7 Dom Ok. 1900
60 Modliborzyce 12 Dom Pocz. XX
61 Modliborzyce 15 Dom Pocz. XX
62 Modliborzyce 29 Dom Pocz. XX
63 Niemojewko Szkota Ok. 1900
64 Niemojewko Bud. gosp. przy szkole Ok. 1900
65 Niemojewko Park XIX
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66 Niemojewko Lesniczéwka

67 Niemojewko Bud. gosp. przy lesniczéwce

68 Nowy Dwoér Szkota i budynek gospodarczy Pocz. XX
69 Nowy Dwor 4 Stodota w zagrodzie nr 4 Kon. XIX
70 Os$niszczewko 2 Szkota ob. dom mieszkalny Ok. 1900
7 Os$niszczewko 2 Bud. gosp. przy szkole Pocz. XX
72 Osniszczewko 6 Zagroda: dom Ok. 1900
73 Osniszczewko 6 Zagroda: obora Ok. 1900
74 Osniszczewko 10 Zagroda: dom Ok. 1900
75 Osniszczewko 10 Zagroda: stodota Ok. 1900
76 Osniszczewko 11 Dom K. XIX
77 Osniszczewko 17 Dom Pocz. XX
78 Osniszczewko Zespot mleczarni: mleczarnia 1892
79 Osniszczewko Zespot mleczarni: bud. gosp. | Ok. 1900
80 Os$niszczewko Zespot mleczarni: bud. gosp. Il Ok. 1900
81 Osniszczewko 14 Obora 1897
82 O$niszczewko 16 Stodota Ok. 1900
83 Osniszczewo Stodota Ok. 1900
84 Parchanie Uktad ruralistyczny — strefa B

85 Parchanie Zespot kosciota: kosciét p.w. sw. Wojciecha 1840, rozbud.
86 Parchanie Zespot kosciota: plebania 1900
87 Parchanie Kaplica cmentarna 1895
88 Parchanie Szkotfa Pocz. XX
89 Parchanie Zespot dworski: spichlerz K. XIX
90 Parchanie 15 Dom K. XIX
91 Parchanie 20 Dom Pocz. XX
92 Parchanie Dom Pocz. XX
93 Parchanie Dom wt. parafii Pocz. XX
94 Parchanie Cm. rzym.-kat.

95 Pieczyska Park XIX
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96 Pieranie Uktad ruralistyczny — strefa B

97 Pieranie Zespot kosciota: dzwonnica XIX
98 Pieranie Zespot kosciota: plebania Pocz. XX
99 Pieranie Zespot kosciota: dom ob. salka katechetyczna Pocz. XX
100 Pieranie Zespot kosciota: dom Pocz. XX
101 Pieranie Zespot kosciota: bud. gosp. Pocz. XX
102 Pieranie Zespot szkoty: szkota Pocz. XX
103 Pieranie Zespot szkoty: bud. gosp. Pocz. XX
104 Pieranie Poczta Pocz. XX
105 Pieranie 19 Zagroda: dom Pocz. XX
106 Pieranie 19 Zagroda: obora Pocz. XX

Zrédfo: dane.gov.pl (data dostepu: 13.06.2026)

5.12. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne
Na terenie gminy Dgbrowa Biskupia nie wystepuja pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
5.13. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na obszarze gminy Dgbrowa Biskupia nie wystepujg tereny zamkniete oraz ich strefy

ochronne.

5.14. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Dgbrowa Biskupia nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.

5.15. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy Dabrowa Biskupia nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen,

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Jednakze nalezy podkresli¢ ze w uchwale Nr X1/69/2025

Rady Gminy Dgbrowa Biskupia z dnia 16 kwietnia 2025 r. w sprawie zniesienia aglomerac;ji

43


http://dane.gov.pl/

Dabrowa Biskupia wskazano na “Likwidacja starej oczyszczalni sciekow w Dgbrowie Biskupiej

wraz z rekultywacjg terenu” w zwigzku z budowg nowej oczyszczalni Sciekow.

5.16. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizaciji

Gmina Dagbrowa Biskupia nie posiada obszarow zdegradowanych i obszarow

przeznaczonych do rewitalizacji.

5.17. Obszary ciche w aglomeraciji oraz obszary ciche poza aglomeracjg

Na terenie gminy Dgbrowa Biskupia nie zostaty wyznaczone obszary ciche w aglomerac;ji

oraz obszary ciche poza aglomeracja.
5.18. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne

Gmina Dabrowa Biskupia charakteryzuje sie zréznicowang pokrywa glebowa, zwigzang
Scisle z typem podtoza oraz posrednio z morfologig obszaru. Najkorzystniejszymi warunkami
charakteryzujg sie poétnocna czes¢ - wyznaczona linig przez miejscowosci Parchanie -
Modliborzyce - Brudnia - Mleczkowo oraz czes¢ potudniowo-wschodnia w rejonie miejscowosci

Przybystaw - Pierania - Konary.

Wystepujg tu gleby wytworzone na glinach, zaliczane do komplekséw 1 i 2, rzadziej 4 —
a wiec odpowiednio pszennego bardzo dobrego, pszennego dobrego, zytniego bardzo dobrego
(pszenno-zytniego). Sg to przede wszystkim czarne ziemie i gleby brunatne. Te tereny zaliczajg
sie do terendw o najlepszej w wojewddztwie przydatnosci dla rolnictwa — stanowigc czesé

rozlegtego kompleksu takich wysokoproduktywnych gleb, typowych dla Kujaw.

Gorszymi czy przecietnymi warunkami charakteryzujg sie pozostate obszary gminy w rejonie
miejscowosci: Dgbrowa Biskupia, Walentynowa, Chlewiska, Chréstowa, Radojewice i poinocny
skraj Lasow Balczewskich. Wystepujg tu gleby wytworzone na utworach piaszczysto-gliniastych,
zaliczane do komplekséw 5 i 6, rzadziej 4 i 8 — a wiec odpowiednio zytniego dobrego, zytniego
stabego, pszennego bardzo dobrego oraz zbozowo-pastewnego mocnego. Oprocz wystepowania
gleb nizszych klas, na obnizenie ogolnej przydatnosci wptywa réwniez duze zréznicowanie

pokrywy — miejscami ma ona wrecz charakter mozaikowy.

W potudniowej czesci gminy, na potudnie od Radojewic, Dziewy i Konar, wystepujg dosyc¢
rozlegte tereny uzytkdw zielonych klas 2z i 3z — srednich oraz stabych (z przewaga tych drugich),

wyksztatconych na glebach mutowo-torfowych oraz murszowo-mineralnych. Wyspowo wystepujg
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tez gleby mineralne stabszych komplekséw (na utworach piaszczystych) — 5, 6 i 7 (kompleksy
zytnie — z przewaga stabego i bardzo stabego). Mniejsze powierzchnie uzytkéw zielonych srednich
lub stabych wystepujg takze w innych czesciach gminy — gtéwnie w rejonach wilgotnych obnizen

wsrod kompleksu Lasow Balczewskich lub na jego pograniczu.
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B¢
it
Il 1

v

\
Il Vi
. Granica gminy 0 1 2 km
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Ryc. 8 Podziat gruntéw rolnych gminy Dabrowa Biskupia na klasy bonitacyjne. Zrédfo: Opracowanie wlasne w programie

QGIS

W klasyfikacji bonitacyjnej przewazajg grunty orne klas lll-ich (fgcznie ok. 37% powierzchni,
przy czym znacznie powszechniej reprezentowana jest klasa IllIA, stanowigca 1/4 catego areatu).
Grunty klas IV-tych stanowig az 30% powierzchni gleb. Klasy najlepsze nie sg licznie
reprezentowane, choc klasa Il stanowi az 10% areatu, ale klasa | wystepuje tylko sladowo. Okoto
1/5 stanowig gleby klas najstabszych. W klasyfikacji uzytkoéw zielonych dominuje klasa 1V, duzy
jest tez udziat klasy V. Maty jest natomiast udziat klas wysokiej przydatnosci. Powyzsze wskazuje,

ze przydatnos¢ gruntéw ornych jest znacznie wyzsza, niz uzytkdw zielonych.
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Ryc. 9 Podziat gminy Dabrowa Biskupia z uwagi na uzytkowanie oraz klasy gruntéw ornych. Zrédto: Opracowanie

wilasne w programie QGIS

W strukturze gleb gminy dominujg zyzne czarne ziemie, ktére zajmujg okoto 60% jej
powierzchni. Istotny udziat majg rowniez gleby rdzawe (20%) oraz brunatne wiasciwe typowe
(13%). Mniejszy odsetek stanowig gleby ptowe (6%), mutowo-torfowe (5%), brunatne wytugowane

(3%) oraz murszowo-mineralne (3%).

Analiza przydatnosci rolniczej gleb wskazuje na bardzo korzystne warunki dla rozwoju
produkcji rolnej. Swiadczy o tym wysoka warto$é¢ syntetycznego Wskaznika Jakosci Rolniczej
Przestrzeni Produkcyjnej, wynoszaca 73,8 pkt. Wynik ten plasuje gmine w gronie jednostek
wojewodztwa kujawsko-pomorskiego o znaczgcym potencjale rolniczym, majgcych istotny udziat

w produkcji rolnej regionu.

Lasy i grunty lesne zajmujg okoto 3,0 tys. ha, co stanowi niespetna 20% powierzchni gminy.
Najwiekszy kompleks le$ny tworzg Lasy Balczewskie o powierzchni przekraczajgcej 2 tys. ha.
Pozostate tereny lesne wystepujg w rozproszeniu, gtdbwnie w srodkowej czesci gminy, tworzac

liczne mniejsze kompleksy.

Lasy Balczewskie cechujg sie silnie rozwinietg i nieregularng linig brzegowa. W celu poprawy
spojnosci kompleksu lesnego od wielu lat prowadzone sg dziatania zalesieniowe, ktorych celem
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jest wyrownanie granic lasu oraz potgczenie mniejszych skupisk z wiekszymi obszarami leSnymi.
Efektem tych dziatan byt wzrost powierzchni laséow o ponad 70 ha w latach 2000-2012.
Zdecydowana wigkszos¢ Lasow Balczewskich znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Laséw Balczewskich.

Na podstawie Potencjalnej roslinnosci naturalnej Polski (2008) okreslono trzy gtéwne
zespoty lesne wystepujace na terenie gminy:

- Tilio carpinetum - (grad subkontynentalny) gtéwne gatunki: grab, dab szyputkowy, lipa
drobnolistna, domieszkowe: klon pospolity, dgb bezszyputkowy, klon jawor, brzoza -
brodawkowata i omszona, osika i jabton dzika,

- Fraxino alnetum (teg jesionowo-olszowy) - drzewostan budowany jest przez olsze czarng
i jesion, w niektdrych regionach takze swierk,

- Ficario ulmetum chrysosplenietosum - drzewostan buduje olsza czarna i jesion,

w niektorych regionach takze swierk.

Lasy na terenie gminy w zdecydowanej wiekszosci nalezg do Skarbu Panstwa
(2,5z 3,0 tys. ha) Pod wzgledem administracyjnym lasy w gminie nalezg do Nadlesnictwa

Gniewkowo, w strukturze Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Toruniu.

5.19. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej

Na terenie gminy Dgbrowa Biskupia nie wystepujg zaktady o duzym, czy tez zwiekszonym
ryzyku wystgpienia awarii przemystowej, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zakfadzie substanciji
niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zakfadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku

wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

5.20. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu

Jednym z kluczowych elementéw gospodarowania przestrzenig jest infrastruktura istniejgca

oraz mozliwos¢ jej rozbudowy i wspotistnienia wobec pozostatych obiektow przestrzennych

w gminie.
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Infrastruktura spoteczna jest rozmieszczona w gminie w poblizu najwiekszych miejscowosci:

Dabrowa Biskupia, Pieranie czy Parchanie. Ustugi, tak samo jak infrastruktura spoteczna, sg

rozmieszczone w miejscowosciach z dominujgca rolg wsréd innych miejscowosci gminy.

Teren gminy nie posiada zadnych ustug ponadlokalnych, a te istniejgce sg skierowane

przede wszystkim do mieszkancédw majgc im zapewnié jak najwiekszy komfort zycia w obrebie
gminy.

5.20.1. Infrastruktura spoteczna

Obiekty infrastruktury spotecznej w gminie skupiajg sie przede wszystkim na funkcjach

edukacyjnych i sportowo rekreacyjnych.

A. Szkoty i przedszkola:

a. Zespot szkolno-przedszkolny w Dagbrowie Biskupiej, 88-133 Dagbrowa Biskupia
ul. Szkolna 2
b. Szkota Podstawowa w Osniszczewku, 88-133 Dgbrowa Biskupia, O$niszczewko 1
c. Szkota Podstawowa im. Pieranskiego Oddziatu Strazy Ludowej w Pieraniu, 88-133
Dabrowa Biskupia, Pieranie 7
d. Szkota Podstawowa im. gen. Wiadystawa Sikorskiego, 88-133 Dgbrowa Biskupia,
Parchanie 38
e. Publiczne Przedszkole Lesna Kraina w Dgbrowie Biskupiej, 88-133 Dgbrowa Biskupia,
ul. Szkolna 2
Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji w Dagbrowie Biskupiej, 88-133 Dgbrowa
Biskupia, ul. Dluga 48
Gminna Biblioteka Publiczna w Dagbrowie Biskupiej, 88-133 Dabrowa Biskupia, ul. Dluga 74
Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Dabrowie Biskupiej, 88-133 Dgbrowa Biskupia,

ul. Topolowa 2

. Srodowiskowy Dom Samopomocy w Wonorzu, 88-133 Dgbrowa, Wonorze 36

Jednostki OSP w gminie Dabrowa Biskupia:

Ochotnicza Straz Pozarna w Stanominie, 88-133 Dgbrowa Biskupia, Stanomin 45,
Ochotnicza Straz Pozarna w Przybystawiu, 88-133 Dabrowa Biskupia, Przybystaw 74,
Ochotnicza Straz Pozarna w Wonorzu, 88-133 Dabrowa Biskupia, Wonorze 48,

Ochotnicza Straz Pozarna w Modliborzycach, 88-133 Dgbrowa Biskupia, Modliborzyce 20,
(nalezy do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego),

Ochotnicza Straz Pozarna w Radojewicach, 88-133 Dabrowa Biskupia, Radojewice 40,
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e Ochotnicza Straz Pozarna w Dgbrowie Biskupiej, 88-133 Dgbrowa Biskupia, ul. Topolowa 1,

(nalezy do Krajowego Systemu Ratowniczo-Gasniczego).

Tab. Place zabaw oraz obiekty sportowo-rekreacyjne

Lp. Miejscowos¢ / lokalizacja Nr dziatki Plac zabaw Boisko Inne
1 Parchanie 38, 126/3, 126/4 1 1 -
(przy szkole)
5 Osnlszcze’wk.o 2_2 26/2 1 i i
(teren przy Swietlicy)
3 Osniszezewo 33 37/4, 37/8 1 . .
(teren przy Swietlicy)
4 Brudnia 201 1 1 wraz z sitowni
zewnetrzng
5 Zagajewice 22 38/16 1 1 -
6 Dabrowa Biskupia 194/3 1 i i
(przy szkole)
Dabrowa Biskupia
7 (boisko i park) 202/2, 203 1 1 -
Dabrowa Biskupia
8 ul. Diuga 74 85,75 1 i i
9 Parchanki 10A 110/3, 110/11 1 1 .
(teren przy Swietlicy)
10 Stanomin 45 98/1 - 1 .
(teren przy Swietlicy)
11 Praybysiaw 74 201/1, 201/3 1 1 .
(teren przy Swietlicy)
12 Bakowo 15 5/1 - 1 -
(teren przy swietlicy)
13 Bakowo 4/6 1 - -
14 Wola Stanominska 19/46 1 1 -
15 Wola Stanc')m_lns_ka 15/8 ) ) )
(teren przy Swietlicy)
16 Nowy Dwar 2 26/1 1 1 ;
(teren przy Swietlicy)
17 Mieczkowo 30 67/1, 66/1 1 1 -
(teren przy Swietlicy)
18 Radojewice 68 33/7, 3313 1 1 -

(teren przy swietlicy)
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Sobiesiernie 13

19 (teren przy Swietlicy) 1811 ) 1 i

20 Sobiesiernie 2219, 22/8 1 i i
(plac zabaw)

21 Konary 16/4 1 1 -

22 Pieranie 26, 95/11, 95/3 1 1 -

Zrédito: Urzad Gminy w Dabrowie Biskupiej

5.20.2 Infrastruktura transportowa

W gminie Dgbrowa Biskupia transport ograniczony jest jedynie do kotowego. Sie¢ ulic opiera

sie na dwdch drogach wojewoddzkich:

e droga wojewoddzka nr 246 w relacji: (Nakto) Paterek — Samokleski Mate — Szubin — Labiszyn

— Ziotniki Kujawskie — Gniewkowo — Dgbrowa Biskupia. Droga ta taczy kilka miast i wiejskich
siedzib gmin. Wykorzystywana jest do ruchu pojazdéw ciezarowych, co stanowi problem dla
bezpieczehstwa w przebiegu przez miejscowosci wiejskie (pozbawione obwodnic).
Na terenie gminy Dabrowa Biskupia petni nie tylko role tranzytowg, ale w duzym stopniu
takze pozwala na dostep do drogi nr 15 (poprzez wezet w Gniewkowie). Na terenie gminy
droga nr 246 ma dtugos¢ 11 km;

droga wojewoddzka nr 252 w relacji: Wioctawek-Inowroctaw. Ma dtugos¢ 59 km i stanowi
najkrétsze potgczenie tych dwdch duzych miast. Droga biegnie przez 3 siedziby gmin:
Dabrowe Biskupig, - 55 - Zakrzewo i Bgdkowo. Dla gminy Dabrowa Biskupia droga jest
szczegollnie wazna ze wzgledu na zapewnianie pofgczenia z Inowroctawiem (cho¢ dla
potnocnej czesci gminy dogodniejsze potgczenia zapewniajg drogi powiatowe). Na terenie

gminy droga nr 252 ma dtugos¢ 17 km.

Kolejnym szczeblem w hierarchii drég sg drogi powiatowe, ktore stanowig kluczowe arterie

komunikacyjne na poziomie powiatowym.

Tab. Wykaz drég powiatowych w gminie Dgbrowa Biskupia

Nr drogi Przebieg drogi Klasa drogi
2530 Osniszczewo — Zduny — Opoki Lokalna (L)
2531 Murzynno — Wonorze Lokalna (L)
2532 Zagajewice — Osniszczewo Lokalna (L)
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2533 Lipie — Modliborzyce Lokalna (L)
2534 Ostrowo — Gaski Zbiorcza (Z)
2535 Stonsko — Gaski Lokalna (L)
2536 Szadtowice — Parchanie Zbiorcza (Z)
2537 Parchanie — Gaski Lokalna (L)
2542 Modliborzyce — Pieranie Lokalna (L)
2543 Osniszczewko — Brudnia — Stanomin Lokalna (L)
2544 Stanomin — Mleczkowo — Dgbrowa Biskupia Lokalna (L)
2545 Inowroctaw — Jacewo — Os$niszczewko Lokalna (L)
2570 Pieranie — Papros Zbiorcza (Z2)
2571 Dziewa — Konary Lokalna (L)
2572 Bakowo — Chrdstowo Lokalna (L)
2573 Dabrowa Biskupia — Przybystaw Lokalna (L)

Zrédto: Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dabrowa Biskupia

Ostatnim szczeblem sg drogi gminne bedgce uzupetnieniem sieci transportu drogowego,

wcigz stanowigc istotny element w komunikaciji lokalne;.

Tab. Wykaz drég gminnych w gminie Dgbrowa Biskupia

Powierzchnia

Nr dziatki (ha)

Lp. Numer i nazwa drogi

Nr 150604C Mleczkowo — Wilkostowo .
1 0,00 km + 1,365 km 165 (Mleczkowo wt. Gmina) 1,0400

Nr 150605C Zduny — Mleczkowo

2 0,00 km + 0,990 km 162/5 (Mleczkowo, wt. Gmina) 1,5400
154/3 (Chlewiska, wt. Gmina) 0,8198

131 (Chlewiska, wt. Gmina) 0,2497

3 Nr 150606C Chlewiska — Straszewo 37/3 (Chlewiska, wt. Gmina) 1,4183
0,00 km + 2,780 km 37/2 (Chlewiska, wt. Gmina) 0,1170

154/4 (Chlewiska, uz. Gmina) 0,2894

221 (Chlewiska, wt. Gmina) 0,7500
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Nr 150607C Dabrowa Biskupia — Rejna

4 0,00 km + 5,720 km 35 (Nowy Dwor, wt. Gmina) 2,1007
5 Nr 150608C Dziewa — Konary 36/1 (Dziewa, wt. Gmina) 0,7675
0,00 km + 0,980 km 36/2 (Dziewa, wt. Gmina) 0,7025
108/1 (Radojewice, wt. Gmina) 0,4800
6 Nr 150609C Radojewice — Kolonia | 108/2 (Radojewice, wt. Gmina) 0,6784
0,00 km + 2,120 km 143 (Radojewice, wi. Gmina) 1,0085
148/1 (Radojewice, wt. Gmina) 0,1555
Nr 150610C Radojewice Kolonia I I .
7 0,00 km + 1,580 km 275 (Radojewice, wt. Gmina) 2,4728
105/1 (Chréstowo, wt. Gmina) 0,1525
Nr 150611C Chréstowo wies 105/2 (Chréstowo, uz. Gmina) 0,1074
8 0.00 km + 1.400 km 105/3 (Chroéstowo, uz. Gmina) 0,1033
’ ’ 105/4 (Chréstowo, uz. Gmina) 0,0893
105/5 (Chrostowo, uz. Gmina) 0,0975
143/1 (Chlewiska, wt. Gmina) 0,0855
9 Nr 150612C Chlewiska — Walentynowo 143/2 (Chlewiska, wt. Gmina) 0,1153
0,00 km + 2,670 km 154/2 (Chlewiska, wt. Gmina) 0,3208
36/1 (Walentynowo, uz. Gmina) 1,8587
96 (Os$niszczewko, wt. Gmina) 0,6100
10 Nr 150613C Zagajewiczki wies 89/3 (Osniszczewko, wt. Gmina) 0,4600
0,00 km + 2,380 km 100/1 (O$niszczewko, wt. Gmina) 0,6981
73/2 (Osniszczewko, wt. Gmina) 0,0100
11 Nr 150614C Os$niszczewo — Zyrostawice 9 (Osniszczewo, wt. Gmina) 1,0900
0,00 km + 1,070 km 9 (Os$niszczewo, wt. Gmina) 0,7100
Nr 150615C O$niszczewo — Opoczki . .
12 0,00 km + 1,710 km 33 (Osniszczewo, wt. Gmina) 1,4100
Nr 150616C Wola Stanominska — Zduny . .
13 0,00 km + 0,980 km 28 (Wola Stanominska, wt. Gmina) 0,9900
14 Nr 150621C Dabrowa Biskupia ul. Stoneczna | 208/26 (Dgbrowa Biskupia, wt. Gmina) 0,0100
0,00 km + 0,102 km 212/3 (Dgbrowa Biskupia, wt. Gmina) 0,0700
208/25 (Dgbrowa Biskupia, wt. Gmina) 0,0900
15 Nr 150622C Dagbrowa Biskupia ul. Spacerowa | 212/2 (Dgbrowa Biskupia, wt. Gmina) 0,0500
0,00 km + 0,347 km 215/11 (Dgbrowa Biskupia, wt. Gmina) 0,0600
214/2 (Dgbrowa Biskupia, wt. Gmina) 0,0398
Nr 150623C Dgbrowa Biskupia ul. Le$na . . .
16 0,00 km + 0,098 km 215/13 (Dgbrowa Biskupia, wt. Gmina) 0,1400
17 Nr 150624C Dagbrowa Biskupia ul. Budowlana | 215/8 (Dgbrowa Biskupia, wt. Gmina) 0,1100
0,00 km + 0,109 km 215/16 (Dgbrowa Biskupia, wt. Gmina) 0,3300
33/1 (Radojewice, wt. Gmina) 0,6007
18 Nr 150602C Radojewice — Niemojewo 30/2 (Radojewice, wt. Gmina) 1,3908
0,00 km + 2,800 km 58 (Niemojewo, wt. Gmina) 0,8600
52/2 (Niemojewo, wt. Gmina) 1,4100
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65 (Brudnia, wt. Gmina) 1,4530

Nr 150603C Modliborzyce — Brudnia 192 (Modiiborzyce, wt. Gmina) 11123

19 0.00 km + 4.035 km 146 (Modliborzyce, wt. Gmina) 1,3549

’ ’ 48/2 (Modliborzyce, wt. Gmina) 0,0900

37 (Modliborzyce, wt. Gmina) 0,0900

20 Nr150601C Parchanie — Szpital 66/2 (Parchanie, wt. Gmina) 1,9500
0,00 km + km

wt. Gmina — wtasnos¢ Gminy Dgbrowa Biskupia
uz. Gmina — wiasno$¢ Skarbu Panstwa, uzytkowanie Gmina Dgbrowa Biskupia

Zrédfto: Urzad Gminy Dabrowa Biskupia

5.20.3. Infrastruktura techniczna i przesytowa

Gmina lezy w przebiegu gtéwnych linii infrastruktury technicznej znaczenia krajowego lub

regionalnego.
Transport przesytowy jest realizowany przez:

* rurocigg produktéw naftowych z Ptocka do Nowej Wsi Wielkiej i dalej do Rejowca,

+ linie elektroenergetyczne 110 kV taczace znajdujgcy sie na terenie gminy Gniewkowo
w Chrzgstowie gtéwny punkt zasilania (GPZ) z GPZ w Marulewach (k. Inowroctawia) oraz
GPZ w Ciechocinku;

* rurocigg solankowy — z Géry w gminie Inowroctaw do zaktadéw azotowych we Wioctawku;

* rurocigg gazu ,Jamat — Europa” - DN 1400 mm.

Na obszarze gminy znajduje sie réwniez 7 turbin wiatrowych o wysokosci 50 metrow kazda.

Infrastruktura ta ma na terenie gminy charakter wytgcznie tranzytowy.

5.21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego zostat przyjety uchwatg
Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r.
w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Zaczat obowigzywac
25 grudnia 2023 r.

Gmina Dabrowa Biskupia na podstawie delimitacji krajobrazéw przeprowadzonych
w audycie krajobrazowym posiada 15 wytyczonych krajobrazéw w swoich granicach. Na
podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzgdzania

audytéw krajobrazowych wytyczono dla kazdego krajobrazu typy i podtypy krajobrazéw okreslane
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numerami przypisanymi w wymienionym rozporzgdzeniu. W gminie przewazajg krajobrazy typow
wiejskich (6), z szczegdlnym naciskiem na wiejskg zabudowe oraz mozaikowos¢ jakie tworzg pola
uprawne. Drugim najczesciej wspominanym typem krajobrazu jest lesny (3), w tym wypadku warto
zwrdci¢ uwage na lesne z przewagg siedlisk borowych i lesnych. Odnoszg sie one gtéwnie do
bogatych ekosystemdw lesnych Laséw Balczewskich, ktére stanowig istotng przestrzen nie tylko
Srodowiskowo, ale i krajobrazowo. Ostatnim wspominanym typem krajobrazu jest typ bagienno-

takowe — gtéwnie bezlesne (2), ukazujgcy duzg ilos¢ nieuzytkdow o tendencjach lesnych.

2 km

Ryc. 10 Krajobrazy zidentyfikowane wydzielone z audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego
w gminie Dagbrowa Biskupia. Zrdédto: Opracowanie wiasne w programie QGIS na podstawie https://biuro-
planowania.pl/35/audyt-krajobrazowy (data dostepu: 15.06.2026)

Dla czterech krajobrazéw wyznaczono rekomendacje dotyczace planowania,

zagospodarowania, uzytkowania oraz przeksztatcania obszardéw delimitowanych.

Syntetyczna analiza rekomendacji zawartych w kartach krajobrazéw priorytetowych
wykazata dominacje wytycznych odnoszacych sie do ochrony zasobdw przyrodniczych,
ograniczania presji inwestycyjnej oraz zachowania tadu przestrzennego. Najczesciej

wystepujgcymi zaleceniami byty:
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A. Wytyczne dotyczgce kierunkow zmian w strukturze przestrzennej, przeznaczeniu

i uzytkowaniu terenow:

a.
b.

d.

e.

nieprzeksztatcanie nieuzytkdw oraz trwatych uzytkéw zielonych na grunty orne,
niewprowadzanie zabudowy na terenach o wysokich walorach krajobrazowych,
w szczegolnosci na obszarach o urozmaiconej rzezbie terenu,

ograniczanie rozpraszania zabudowy poprzez jej koncentracje w granicach
istniejgcych jednostek osadniczych,

zwiekszanie udziatu terendw zieleni oraz ich ré6znorodnosci biologiczne;j,

ochrona krajobrazu przed dysharmonijng zabudows i infrastrukturg techniczna.

B. Parametry, wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i przestrzeni publicznych:

a.

zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
dostosowanym do istniejgcego charakteru krajobrazu,
ksztattowanie spojnej linii zabudowy,

stosowanie jednolitej kolorystyki elewaciji i dachéw,

. wykorzystanie stonowanych materiatow i barw nawigzujgcych do lokalnej tradycji

architektonicznej,

. wprowadzanie zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie obiektow i funkcji generujgcych

ucigzliwosci.

C. Zadania stuzgce zachowaniu dotychczasowego stanu lub osiggnieciu stanu pozgdanego:

®© a o T

zachowanie istniejgcych naturalnych i pétnaturalnych systeméw przyrodniczych,
utrzymanie ciggtoéci korytarzy ekologicznych oraz powigzan przyrodniczych,
zachowanie terenéw le$nych oraz prowadzenie dziatan zalesieniowych,

ochrona siedlisk nielesnych, srédpolnych oczek wodnych, zadrzewien i zakrzewien,
prowadzenie gospodarki sprzyjajacej poprawie stosunkéw wodnych na terenach

zagrozonych erozjg.

Rekomendacje wynikajgce z audytu krajobrazowego wskazujg na potrzebe prowadzenia

polityki przestrzennej ukierunkowanej na ochrone zasobow przyrodniczych i krajobrazowych przy

jednoczesnym zachowaniu mozliwosci rozwoju spoteczno-gospodarczego. Szczegdlny nacisk

potozono na przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy, zachowanie terenow biologicznie

czynnych, ochrone krajobrazu rolniczego oraz wzmacnianie spdjnosci systemow przyrodniczych.

Istotnym elementem rekomendacji jest rowniez dgzenie do harmonijnego ksztattowania nowej

zabudowy poprzez dostosowanie jej formy, skali i kolorystyki do lokalnych uwarunkowan

krajobrazowych. Wskazane dziatania majg przyczynic sie do zachowania tozsamosci

krajobrazowej obszaru oraz poprawy jakosci przestrzeni.
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2 km

Ryc. 11 Krajobrazy priorytetowe zidentyfikowane wydzielone z audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego w gminie Dabrowa Biskupia. Zrédfo: Opracowanie wtasne w programie QGIS na podstawie https://biuro-
planowania.pl/35/audyt-krajobrazowy (data dostepu: 15.06.2026)

5.22. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem:

PUMO
P20

ZAP = M2o —

gdzie:

e ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

e My - prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng powiekszona o 5%,

e PUMj - fgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

e Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

1. Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - M20

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowane;j
liczby mieszkancéw gminy (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong przez
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Gtowny Urzad Statystyczny (aktualizacja z 18.07.2024 r.) przyjeto dane wynikajgce z w/w

prognozy demograficznej dla gminy, a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Lp. Rok Liczba ludnosci
1 2026 4811
2 2027 4779
3 2028 4749
4 2029 4704
5 2030 4 655
6 2031 4 606
7 2032 4 561
8 2033 4 509
9 2034 4 454
10 2035 4 395
11 2036 4 341
12 2037 4 289
13 2038 4240
14 2039 4190
15 2040 4142
16 2041 4 093
17 2042 4 044
18 2043 3988
19 2044 3941
20 2045 3882

Tab. 1 Prognozowana liczba ludnosci obejmujgca najblizsze 20 lat (2026-2049)
Zrodfo: GUS dane wg stanu z 18.07.2024 r.

Uwzgledniajgc powyzszg prognoze demograficzng dla gminy prognozowana liczba

mieszkancow w roku 2045, tj. za 20 lat powiekszona o 5%, wynosi:

M2o = 4076,1 os
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2. kaczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUMo zgodnie z danymi z GUS

(na rok 2024) wynosi:
PUMo = 143 750 m?

3. Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca

obliczono wedtug nastepujgcego wzoru:
P20 = 3Po — 2P-10
gdzie:

e Py, - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z GUS
(na rok 2024) wynosi 20,3 ™
e P.io - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodnie z GUS,

wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane wynosi 25,3 7:—:

(rok 2014)

P20 = 3Po — 2P-10

Po=3x293" —2x253™=373"™
oS oS oS

Zgodnie z § 3 ust. 8 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca jest mniejsza niz 40 m? na jednego

mieszkanca przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszacg 40 m? na jednego mieszkanca.
mZ
P20=40 —
os

Uwzgledniajgc powyzsze dane zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wynosi:

ZAP = Mzo — o
P2o
ZAP = 4076,1 0s — 22750 ™ — 482 3 o5
40 —
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